Desfasurarea activitatii de turism (agrement)
Conform PUZ in vigoare pe sectorul Mamaia V, subsectorul 23
Se poate amplasa Beach Bar

CAIET DE SARCINI - CADRU

Pentru licitatia privind atribuirea contractului de inchiriere a subsectorului 23 din cadrul
sectorului Mamaia V, reprezentand suprafata de plaja turistica
din plaja Marii Negre, bun imobil proprietatea publica a statului
aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea-Litoral

1) DATELE DE IDENTIFICARE ALE AUTORITATH CONTRACTANTE:

Administratia Nationald “Apele Romane*, cu sediul in Bucuresti, str. Edgar Quinet
nr.6, sector 1, tel./fax 312.21.74, contul autoritatii contractante este
RO44TREZ7005005XXX001409, deschis la Trezoreria Mun. Bucuresti, cod fiscal 18207646

2) DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT,
RESPECTIV SITUATIA JURIDICA A ACESTUIA:

a. Bunul imobil ce urmeaza a fi inchiriat apartine domeniului public al statului aflat in
administrarea locatorului, Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral,
reprezentand subsectorul 23 din cadrul sectorului Mamaia V, avand S =
13.080,00 mp si se afla localizat (se vor mentiona urmatoarele date):

i. amplasament (intravilan, extravilan, localitate, judet);

Sectorul de plaja este situat intre Cap Midia (limita Nord A.R.B.D.D.) si Vama Veche
(limita Sud). Subsectorul propus spre inchiriere se afla amplasat in cadrul sectorului
Mamaia V, U.A.T. Constanta, Jud. Constanta, inscris in Anexa 12 a HG Nr.
1705/2006, la pozitia 142° si 142" cu Nr. MFP 64001 si 167250, plaja cu
destinatie turistica, Judet Constanta. Numar Carte Funciara (CF): 224615 si
255085.

ii. puncte contur perimetru care delimiteaza bunul imobil (coordonate de referinta
STEREO 1970) sub forma de tabel :

Nr. pct. X (Nord) Y (est)
1. 310440.808 790073.532
2. 310454.641 790074.872
3. 310469.056 790076.919
4. 310484.104 790078.936
5. 310489.339 790078.927 =
6. 310388.015 789805.641
7. 310372.788 789810.879
8. 310341.065 ~789821.793

ifi. conform planului de situatie aferent subsectorului anexa la prezentul ﬁajgt de

sarcini;
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Functia plajei: - recreere: 4.800,00 mp
- sportiva: 8.280,00 mp

Nota: Responsabilitatea verificdrii in teren a subsectoarelor de plajd apartine
exclusiv operatorilor economici participanti la licitatia publicd. Eventualele
particularitdti privind pozitionarea, conditiile de acces sau configuratia naturald
nu vor putea constitui ulterior motiv de contestatie ori de modificare a obligatiilor

asumate prin ofertd.

Bunul imobil propus spre inchiriere este cuprins in Anexa HOTARARI GUVERNULUI Nr.
183/2020.

inchirierea plajelor in scop turistic se poate face de catre operatori economici care
administreaza structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de
ansambluri rezidentiale care desfasoara activitati de turism, de operatori economici
care desfdsoard activitati de divertisment, agrement si/sau sportive si de autoritati
ale administratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu titularul
dreptului de administrare a plajelor, conform prevederilor Ordonatei de Urgenta a
Guvernului_nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Mdrii Negre si controlul activitdtilor
desfdsurate pe plajd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale H.G. nr.
183/2020.

Predarea-primirea bunului se face in primul an prin proces-verbal, in termen de maxim 30
zile calendaristice de la data constituirii garantiei de buna executie.

Precizam ca bunul imobil ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, Administratia
Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral detine posesia netulburata, nu exista nicio hotarare
judecatoreasca definitiva in legatura cu utila si linistita posesie a administratorului si
bunul nu face obiectul unor cereri de revendicare.

3) DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII:

Bunul imobil propus spre inchiriere, descris la cap. 2) al prezentului caiet de sarcini, va fi
folosit de catre locatar in scop turistic (agrement), in conformitate cu prevederile legale si
cele stabilite prin contractul de inchiriere, pentru desfdsurarea activitdtilor de
recreere/sau sportive.

Se interzice folosirea bunului imobil pentru alte activitati decat cele prevdzute in caietul

de sarcini.
4) PRETUL MINIM AL INCHIRIERII:

a. Chiria minima este de:

i. 1,770 lei/mp/luna (valoare fara T.V.A.) pentru functia de recreere si

ii. 0,352 lei/mp/luna (valoare fara T.V.A.) pentru functia sportiva,
valoare aferentd subsectorului/sectorului de plaja licitat, prevazutda in Anexa
HOTARARII GUVERNULUI Nr. 183/2020 actualizata, privind aprobarea inchirierii unor
bunuri imobile proprietate publica a statului, aflate in administrarea Administratiei
Bazinale de Apa Dobrogea-Litoral la pozitia 142° si 142", indexat conform indicelui
preturilor de consum aferent anului 2025, comunicat de INS.

b. Valoarea totala a chiriei pe subsectorul/sectorul licitat = 136.926,72 lei/an (fara

TVA) A

i. Pret pornire licitatie 101.952,00 lei/an (fara TVA), pentru fun_‘;?ti/a de
recreere _ f

ii. Pret pornire licitatie 34.974,72 lei/an (fara TVA), pentru functia sportiva,

Chiria va fi actualizatd anual prin indexare cu Indicele anual al preturilor de consum:.’ %
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Chiria se achita in avans, in 3 transe, dupa cum urmeaza:

- 34% din chiria anuala, pana la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului
an, cand se va achita in termen de 10 zile de la data semnarii contractului;

- 33% din chiria anuald, pana la data de 15 iulie a anului in curs;

- 33% din chiria anual3, pana la data de 15 august a anului in curs.

n cazul neexecutarii obligatiei de plata a chiriei, se percep accesorii conform prevederilor
Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile
ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modifica concomitent cu modificarea acestuia.
Accesoriile se factureaza lunar, corespunzator perioadei de intarziere la plata.

Accesoriile se calculeazd pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Cuantumul accesoriilor poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Pentru
sumele scadente, decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu Codul de

Procedura Fiscala.

Tn fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, chiria va fi calculata si platita pentru
tot anul in curs. In masura in care, in primul an de derulare a contractului, punerea in
posesie a locatarului se va realiza dupa inceperea sezonului estival (respectiv dupa data de
1 mai), chiria datorata pentru sectorul de plaja se va reduce corespunzator (reducerea va
avea in vedere numdrul de zile care s-au scurs de la inceperea sezonului estival).

5) DURATA INCHIRIERII:

Perioada pentru care se inchiriaza bunul imobil este de 10 ani corespunzator sezoanelor
estivale 2026 - 2035, conform prevederilor cuprinse in HOTARAREA GUVERNULUI nr.
183/2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publica a statului,
aflate in administrarea ANAR privind procedura de inchiriere a suprafetelor de plaja
turistica, OUG nr.57/2019 si OUG NR.19/2006, toate cu modificarile si completarile

ulterioare.

6) PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

a. Transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publica;

b. Tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
public3, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica;

c. Proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesara §i corespunzatoare naturii contractului;

d. Nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e. Libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este

parte.
7) PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA:

fnchirierea plajelor in scop turistic se poate face de catre operatori econgmici Care
administreazd structuri de primire turistice, de proprietari ori administfatoriVde

ansambluri rezidentiale care desfasoara activitati de turism, de operatori 'é;onomici
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care desfasoara activitati de divertisment, agrement si/sau sportive si de autoritati ale
administratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu titularul
dreptului de administrare a plajelor.

Nota: Functia sportivd se raporteazd la ramurile sportive pretabile a se desfdsura in
perimetrul inchiriat, altele decat activitdti care presupun agrement.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straind, de drept public sau privat care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a. a constituit garantia de participare la licitatie;
b. a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local
d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatiel persoana care a fost desemnata castigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului aflate in administrarea A.N. Apele
Roméane - Administratia Bazinala de Apa Dobrogea - Litoral in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul, nu a platit pretul, din culpa proprie, ori nu a constituit garantia de
bund executie in termen de 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Nota: Nu vor fi luate in considerare la aceastd procedurd si nu vor obtine punctaj activele
turistice in baza cdrora au fost declarati cdstigdtori ofertantii (oricare dintre
membrii asocierii, dupd caz) care au participat la procedura de licitatie organizatd
in anii anteriori si in baza cdreia s-au incheiat contractele de inchiriere aflate in
derulare la momentul organizdrii procedurii actuale.

Administratia Nationala “Apele Romane” va exclude din prezenta procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere, respectiv va declara neeligibil, ofertantul care se
afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a. nu a constituit garantia de participare la licitatie;

b. nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

c. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare sau activitatile sale comerciale sunt

suspendate la data depunerii ofertei;

furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e. operatorul economic a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

f. nu si-a indeplinit obligatiile asumate printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu
locatorul A.B.A. Dobrogea Litoral, (Formular nr. 10) respectiv:

i. inregistreaza debite la data emiterii scrisorii privind modul de indeplinire a
obligatiilor contractuale din derularea contractelor de inchiriere;

ii. nu a constituit/reconstituit garantia in cuantumul, in forma si la termenul
prevazut in caietul de sarcini, in ultimii 5 ani;

iii. i-a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obligatiilor
contractuale;

iv. nu a restituit bunul aferent contractului de inchiriere, in starea tehmca—gh\_
functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exﬁlaatam i

normale, dupa finalizarea acestuia; |
l

e

Nota*: in cazul in care societatea care participa la licitatie are contract de iné\ﬂriere in
derulare sau nu a mai avut relatii contractuale cu Administratia Bazinala de Apa .~
Dobrogea Litoral, in locul Formularului nr. 10 vor primi o adresa de confirmare-din-—

Page 4 of 24



partea Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral, urmare solicitarii depusa la
Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral.

g. societatea ofertanta are membri in consiliul de administratie/organ de conducere sau
de supervizare si/sau are actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al lI- lea, inclusiv, cu persoane care au functii de decizie in cadrul
Administratiei Nationale APELE ROMANE si Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea -
Litoral sau care sunt implicate in derularea licitatiei publice deschise pentru care se

depune oferta;
h. inregistreaza fapte in cazierul fiscal si cazierul judiciar, incompatibile cu derularea

relatiilor contractuale;
i. nu desfasoard cel putin una dintre activitatile prevazute de art. 2 din 0.U.G. nr.

19/2006;
j. daca in ultimii 5 ani a suferit condamnari definitive: participarea la activitati ale unei

organizatii criminale, coruptie, infractiuni impotriva intereselor financiare ale UE,
terorism, fraudd, spalare de bani, trafic de persoane.

8) CONDITIILE $I REGIMUL DE EXPLOATARE A BUNULUI IMOBIL CARE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII:

Locatarul trebuie sa intretind bunul imobil dat spre folosinta, restituirea acestuia la finalul
inchirierii facandu-se in starea in care a fost preluat, in conditii de igienizare
corespunzatoare si liber de constructii provizorii, constatat prin proces verbal de predare-
primire.

Nicio lucrare de constructie nu va putea fi realizata fara acordul prealabil al locatorului i
nu va fi schimbata destinatia pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Pe suprafata de plaja propusa inchirierii se pot realiza doar constructii provizorii din
prefabricate, module, materiale usoare si alcatuiri care permit asamblarea si
dezasamblarea in mod secvential, respectiv demontarea rapida (fara a necesita demolari)

in vederea aducerii terenului la starea initiala.

Este interzisad edificarea pe suprafata de plaja a constructiilor definitive sau care
contin elementele unei constructii definitive.

Pe suprafata de plaja inchiriata se vor desfasura numai activitatile prevazute de legislatia
in vigoare si cu obligatia solicitarii si obtinerii avizelor i autorizatiilor necesare.

Locatarul va pune la dispozitie suprafata de plaja necesara organizarii si desfasurarii
serviciului public de salvare acvatica - SALVAMAR, a posturilor de prim ajutor (conform
prevederilor actelor normative care le reglementeaza).

Locatarul se obligd si respecte intocmai obligatiile prevazute in contractul cadru de
inchiriere precum si legislatia specifica inchirierii si exploatarii plajelor.

Locatarul are obligatia sa utilizeze subsectorul de plaja in conformitate cu conditiile
stabilite prin contractul de inchiriere (anexa la prezenta documentatie de atribuire) si sa

nu schimbe destinatia turistica a acestuia.

Se interzice subinchirierea, cesionarea, transmiterea dreptului de folosinta gratuita sau
orice alte forme de cedare a dreptului de utilizare a subsectorului de plaja.

Cheltuielile privind amenajarea plajei sunt in sarcina locatarului si il pﬁ:\}esc N
exclusivitate pe acesta, locatarul neputand solicita despagubiri locatorului.
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Locatarul este singurul raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului,
ca urmare a desfasurdrii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia respectarii legislatiei privind utilizarea plajelor turistice si legislatia
privind protectia mediului.

Locatarul are obligatia de a nu permite altor persoane/entitati desfasurarea de activitati
economice pe sectorul de plaja inchiriat (comert ambulant, amplasarea/exploatarea de
constructii provizorii etc). Activitatile, actele sau faptele constatate ca fiind efect al
permiterii de catre locatar a realizarii de activitdti economice pe sectorul de plaja
inchiriat sunt considerate culpa exclusiva a locatarului.

La incetarea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a preda sectorul de
plaja liber de sarcini, liber de constructii si in conditii de igiena corespunzatoare.

n cazul in care Administratia Nationald ,Apele Romane” si/sau Administratia Bazinala de
Apa Dobrogea-Litoral vor realiza lucrari de protectie, reabilitare, amenajare complexa a
plajelor, consolidare pe faleza litoralului romanesc si care pot afecta partial sau integral
sectorul de plaja inchiriat, locatorul are dreptul sa procedeze la incetarea unilaterala a
contractului, prin notificarea in prealabil a locatarului. Tn aceasta situatie locatarul nu va

avea dreptul la daune interese.

in situatia in care in Planul Urbanistic Zonal este prevazuta posibilitatea si locatarul
solicita amplasarea unui beach-bar pe subsectorul de plaja inchiriat, acesta are obligatia
sa notifice locatorul. in acest sens, se va incheia un act aditional la contractul de
inchiriere, iar amplasarea beach-barului se va face conform Planului Urbanistic Zonal
aprobat, valabil la data incheierii actului aditional.

in situatia in care ulterior, locatarul renunta la amplasarea beach-barului, acesta va datora
chirie pentru beach-bar, care se va calcula pana la data constatarii desfiintarii beach-
barului si aducerea plajei la starea initiala.

Tariful pentru beach-bar (lei/mp/an) va fi avizat de catre Comitetul de Directie al
Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea - Litoral si aprobat de Consiliul de Conducere A.N.

Apele Romane.

Pe plaja se vor amplasa de catre locatar grupuri sanitare si dusuri, de tipul:

- constructii provizorii in conditiile in care exista posibilitatea racordarii acestora la
sistemele de alimentare cu apa si canalizare

- in caz contrar se vor amplasa module autointegrate independente de retea.

9) ETAPA DE TRANSPARENTA SI REGULI PRIVIND OFERTA:

(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depasgﬁﬁca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsunle insotite de mtrebar e
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile 1pTe7eme1
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui ldentlté-tea celui

N
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care a solicitat clarificarile respective (pentru sectorul de plaja aferent). Raspunsurile
insotite de intrebarile aferente sunt publicate si pe site-ul autoritatii contractante.

(5) Fara a aduce atingere prevederilor art.(3), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare ' cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.(5),
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a
ofertelor.

(7) Potrivit dispozitiilor art. 336 pct. 2-5 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, dupa cum urmeaza:

a. Oferta economica si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba
romana.
Propunerea financiara si documentele emise de institutii/organisme oficiale din
tara in care ofertantii straini sunt rezidenti pot fi prezentate in limba de origine, cu
conditia ca acestea sa fie insotite de o traducere autorizata in limba romana.

b. Ofertele se depun la sediul Administratiei Nationale “Apele Roméane” precizat in
anuntul de participare la licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in ,,Registrul Licitatii Plaja”, precizandu-se data si ora.

c. Pe plicul exterior se vor indica: |
= Denumirea si_adresa autoritatii contractante, mentionate in anuntul de
participare la licitatie.
= Obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv , SECTOR/
SUBSECTOR DE PLAJA”.

Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, transmise prin fax sau e-mail, ¢i numai
oferte depuse prin postd, curier sau direct la sediul autoritdtii contractante.
Ofertele transmise prin postd sau curier sunt considerate valabil depuse numai
dacd sunt primite si inregistrate la sediul autoritdtii contractante pand la data si
ora-limitd stabilite pentru depunerea ofertelor.
Data expedierii nu este relevantd. Ofertele primite dupd data si ora-limitd
stabilite pentru depunere nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate
. nedeschise.
' d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu: J
= numele sau denumirea ofertantului, precum si
= domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(8) Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale si
documentele care o insotesc.

(9) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

(10) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Ofertantul nu are dreptul sa

retraga sau sa isi modifice oferta dupa expirarea datei limita stabilita pentru

depunerea ofertelor. -

’7-'"’ ANTRN

1 Clarificirile formulate de autoritatea contractantd in perioada de clarificdri a etapei de licitgi‘if curente~sant
obligatorii pentru comisii si ofertanti. Prin depunerea ofertei, participantii la procedurd aden{_ o prevaderite

documentatiei de atribuire, asa cum a fost precizatd/ completatd prin rdspunsurile la clarificdri. '\ -
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(11) Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice, calculatd de la
data si_ora limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor. Oferta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractantd. Calculul duratei de valabilitate se realizeaza pe
zile libere, conform dreptului comun (Codul de Procedura Civila).

(12) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Se ia in calcul data depunerii la
adresa indicata, iar nu data transmiterii ofertei, prin orice mijloc de comunicare.

(13) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(14) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(15) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(16) Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

10) DOCUMENTELE PRIVIND VALABILITATEA SI ELIGIBILITATEA OFERTELOR

Documente obligatorii de calificare

\ A.Plicul exterior va trebui sa contina:

a) un OPIS al documentelor care sa indice si totalul paginilor din plicul exterior, pagini
care vor fi numerotate

b) scrisoare de inaintare - Formular nr. 1

c) fisa cu informatii privind ofertantul - Formular nr. 2

d) declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
- Formular nr. 3

e) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie

f) declaratie de eligibilitate Formular nr. 4

g) declaratie pe proprie raspundere - Formular nr. 9, din care reiese ca:

* nu s-a aflat in situatia de a nu incheia contractul ori de a nu plati pretul, din culpa
proprie, urmare a desemnarii ca si castigator la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani;

= nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare sau activitatile comerciale ale
societatii nu sunt suspendate la data depunerii ofertei.

h) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor: certificate in
original/copie conform cu originalul/ copie legalizata/copie obtinuta prin serviciul
online conformata cu originalul si anume:

= certificat constatator pentru persoane juridice sau persoane fizice autorizate,

emis de Oficiul Registrul Comer{ului - original sau copie conform cu originalul -

informatii extinse, emis cu cel mult 30 de zile Tnainte de data depunerii ofertelor,
din care sa rezulte:

o datele de identificare ale firmei, starea firmei, asociatii/ actionarii, sediile

secundare ale firmei, sedii si/sau activitati autorizate conform art. 122 din Legea

265/2022;
o agentul economic este autorizat sa desfasoare cel putin una din activitatile

prevazute de art. 2 din OUG nr. 19/2006, pentru care se solicita lnch}ma‘ea‘_;_

bunului imobil;
= certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane Jundlcer/persoane

fizice autorizate/persoane fizice eliberat de SPIT (sed1u social) - conformat cu
originalul, valabil la data depunerii ofertei, din care séa rezulte ca oferfantul si-a

indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor si taxelor locale. -‘r;\
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= certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice/ persoane fizice
autorizate/ persoane fizice eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
valabil la data depunerii ofertei - original sau copie conform cu originalul, din
care sa rezulte ca ofertantul si-a indeplinit obligatia de plata a impozitelor, taxelor
si_ contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului
general consolidat al statului;
Observatie: Impozitele, taxele precum si contributiile cdtre bugetul de stat pentru
care s-au acordat inlesniri la platd (amdndri, esalondri etc.) de cdtre organele
competente nu se considera obligatii exigibile de platd.

= certificatul de cazier fiscal al persoanei juridice si al administratorilor acesteia?,
respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice - original sau
copie _conform cu originalul valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa
rezulte ca ofertantul si administratorul/administratorii acestuia nu inregistreaza
fapte sanctionate contraventional sau penal de legile fiscale, contabile, vamale si
referitoare la disciplina financiarg;

= certificatul de cazier judiciar al persoanei juridice si al administratorilor
acesteia, respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice -
original sau copie conform cu originalul valabil la data deschiderii ofertelor, din
care sa rezulte ca ofertantul si administratorul/administratorii acestuia nu
inregistreaza fapte penale, de natura celor prevazut la Art. (7), alin. (j);

i) certificat unic de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (in copie
conform cu originalul);

j) modul de indeplinire a obligatiilor contractuale scadente la momentul depunerii
ofertei, asa cum sunt definite la Cap. 7, lit. (f), asumate printr-un alt contract de
inchiriere cu titularul dreptului de administrare Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea - Litoral, al caror drept de actiune al locatorului nu s-a prescris (scrisoare de
confirmare a modului de indeplinire a obligatiilor contractuale emisa de ABA
Dobrogea - Litoral)- Formular nr. 10;

Noti: In vederea obtinerii scrisorii de confirmare a indeplinirii obligatiilor contractuale,
ofertantul (inclusiv cel care nu a mai avut relatii contractuale cu ABADL) va
inainta o solicitare scrisd cdtre Administratia Bazinald de Apd Dobrogea - Litoral la
adresa: dispecer@abad!-rowater.ro cu minim 5 zile lucratoare inainte de data-
limitd a depunerii ofertelor.

Lipsa Formularului 10 din plicul exterior (care contine documente obligatorii

de calificare) atrage excluderea ofertantului din procedura de licitatie.

Nota: Se vor elimina ofertele:

e care nu respecta conditiile prevazute la art. 336 pct. 2 - 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, exceptie facand pct 4. lit.c) “acte doveditoare privind
intrarea in posesia caietului de sarcini”, care nu trebuie sa se regaseasca in plicul
exterior, deoarece autoritatea contractantd asigura accesul direct, nerestrictionat
si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire pentru
persoanele interesate, putand fi descarcata de pe site-ul ANAR, www.rowater.ro.

\ B.Plicul interior va trebui sa contina:

a) OPIS al documentelor care se indice totalul paginilor din plicul interior, pagini care
vor fi numerotate
b)Propunerea financiara semnata (Formular nr. 6 de oferta);
c¢)Formularul nr. 8 din care sa rezulte:
s Media Cifrei de Afaceri pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiaza procedura
(2022, 2023, 2024), incheiati din punct de vedere fiscal, insotit de inscrisuri

doveditoare (bilantul contab1l cont de profit si pierdere sau extrase de bilant
- = —'-—_‘_“H\‘\';\

2 In cazul in care administratorul societitii ofertante nu este cetatean roman, se va depune"un document
echivalent eliberat de autoritatea competentd din tara de cetitenie (cu respectarea Cap. 9, art. 7, [it a) din caietul

de sarcini) sau autorititii nationale omolog. \ l\
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pentru ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiazd procedura, inregistrat la
administratia financiara de care apartine ofertantul), prezentate in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul
e Media Marjei de profit net pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiaza
procedura (2022, 2023, 2024), incheiati din punct de vedere fiscal (informatiile se
vor prelua din Bilantul contabil si contul de profit si pierdere)
d)Documente care sa ateste o Metodologie de Managementul Mediului, pe urmatoarele
componente:

a. planuri pentru gestionarea deseurilor si curatenia plajelor / colectare
selectiva: utilizarea unor instalatii adecvate de eliminare a deseurilor - statii
multi-container clar etichetate pentru separarea la sursa a cel putin 4 fluxuri
distincte (de exemplu, plastic/metal, hartie, sticla si deseuri reziduale).

b. masuri de protectie fonica

e) Extras de carte funciard pentru informare privind structura de primire turistica pentru
care se solicita acordarea punctajului prevazut la Cap. 12, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data limita de depunere a ofertelor - in original/obtinut prin serviciul online
conformat cu originalul;

f) Certificat de clasificare pentru structura de primire turistica, emis de catre autoritatea
publica centrala in domeniul turismului, valabil la data depunerii ofertei - copie
legalizatd, insotit de Fisa anexa a certificatului de clasificare privind incadrarea spatiilor

de cazare pe categorii;

Nota: Extrasul de carte funciara pentru informare privind structura de primire turistica si
Certificatul de clasificare pentru structura de primire turistica vor face parte din
documentele aferente contractului de inchiriere.

In conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin modificari
ale elementelor ofertei pentru care aceasta a fost punctata, ofertantul va notifica in
termen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificarea. Lipsa notificarii poate
atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar locatarul
nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate.

In masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de
inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata,
sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari, fara interventia
instantelor de judecata.

g) Formular de optiune nr. 7 - Se completeaza cu structura de primire turistica pentru
care ofertantul a optat sa fie punctat pentru subsectorul de plaja care face obiectul

procedurii de atribuire.
Notd: Formularul se completeazd indiferent dacd se opteazd pentru punctarea structurii

turistice sau nu.

Structura de primire turistica trebuie sa fie detinuta intr-una din urmatoarele forme:
proprietate, leasing sau inchiriere/locatiune - pe toata perioada inchirierii sectorului de
plaja — se vor prezenta actele doveditoare (contract in copie legalizata);

Tn cazul in care ofertantul demonstreaza ca detine structura de primire turistica cu titlu
de leasing/inchiriere/locatiune, se vor prezenta si actele de proprietate ale imobilului,
in baza carora au fost incheiate contractele de leasing/inchiriere/locatiune a activului
turistic - copie certificatd pentru conformitate cu originalul.

in acest sens, contractele de leasing/ inchiriere/ locatiune trebuie sa fie incheiate cu

proprietarul imobilului.

De asemenea, in cazul in care ofertantul detine prin inchiriere/locatiune structura de
primire turistica, acesta are obligatia sa faca dovada inregistrarii la Agentia National&de; <.
Administrare Fiscald a contractului de inchiriere/locatiune - Formularul/ €168 =
(formularul tip, cerere de inregistrare a contractului la ANAF). /
h) Declaratie pe proprie raspundere, din care reiese ca ofertantul se angagje_aza sa
instaleze urmatoarele facilitati sanitare (angajamentul reprezinta copditie /
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minimala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de drept, in masura nerespectarii
aplicandu-se sanctiunile rezilierii de drept, fara interventia instantei cu punerea in
intarziere prin noficare. In masura in care, urmare a notificarii locatorului,
locatarul da curs acesteia in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica):

a) Pentru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati publice
in vecinatate:

e Facilitati sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate
catre o instalatie de epurare autorizata.

Numar adecvat de unitati: numar minim de toalete/dusuri pe suprafata
inchiriata sau pe numarul maxim calculat de vizitatori/sezlonguri.

e Apa potabila si dusuri cel putin o sursa de apa potabila si facilitati, instalatii
sanitare de economisire a apei.

e Protectia calitatii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu
circuit inchis pentru toate instalatiile, asigurdnd zero deversari_de ape
uzate in mare sau nisip.

Toate blocurile sanitare trebuie sa fie conectate la canalizarea publica sau la o
statie de epurare certificata, cu respectarea Directivei privind apele pentru
imbaiere (Directiva 2006/7/CE) si MSFD (Stare Ecologica Buna).

b) Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu exista utilitati
publice in vecinatate:
e Facilitati sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate
autocuratabile independente de retea

11) CUANTUMUL GARANTIEI DE PARTICIPARE

Ofertantul trebuie sa constituie garantia pentru participare la licitatia de inchiriere care
reprezinta 10% din valoarea de pornire a chiriei anuale, fara TVA, pentru subsectorul de
plaja ce face obiectul licitatiei.
Garantia de participare la licitatie este de 13.692,67 lei si poate fi constituita sub
forma:
a.unei scrisori_de garantie bancara eliberata de o banca din Romania in favoarea
unitatii locatoare, intocmita cu respectarea dispozitiilor Art. 2321 din Codul Civil;
b.unui ordin de platd in contul autoritatii contractante - Administratia Nationala
“Apele Romane”, confirmat prin extras de cont.

Contul autoritatii contractante este RO44TREZ7005005XXX001409, deschis la

hIregoren‘a Mun. Bucuresti, CIF 18207646.

Pentru garantia de participare cu valoare sub 5000 de lei, garantia de participare se poate
constitui si prin depunere la casieria ANAR.

Garantia de participare este obligatorie. Ofertele care nu sunt insotite de dovada
constituirii garantiei de participare, vor fi respinse si returnate la deschidere.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare trebuie sa fie cel putin egala cu
perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile calendaristice, calculata de la
data si ora limita stabilite pentru depunerea ofertelor. Calculul duratei de valabilitate
se realizeaza pe zile libere, conform dreptului comun (Codul de Procedura Civild), ~ o w.

/
Garantia de participare la licitatie se restituie in cazul ofertantilor a caror oferté’{r_iu a’fost
declaratd castigatoare, in termen de maxim 10 zile lucrdtoare de la data pablicdrii
anuntului de atribuire, iar pentru ofertantul desemnat castigator se restituie in.termen
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de maxim 10 zile lucrdtoare de la data constituirii garantiei de bund executie de
cdtre acesta.

Ofertantul pierde suma constituitd ca si garantie de participare la licitatie atunci cand
acesta se afla in oricare din urmatoarele situatii:
- isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- contractul de inchiriere nu se perfecteaza din culpa ofertantului desemnat
castigator.
- ofertantul nu a constituit garantia de buna executie conform prevederilor din Caietul
de Sarcini, in termen de 10 zile de la semnarea contractului, atunci cand oferta sa

este declarata castigatoare.

12) CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

fnchirierea bunului imobil se realizeaza prin licitatie publica deschisa cu oferta in plic
inchis, conform prevederilor ORDONANTE! DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ si a Hotdrdrii de Guvern nr. 183/2020 actualizata.

Contractul de inchiriere se incheie, in conformitate cu prevederile OUG nr.19/2006 privind
utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitdtilor desfdsurate pe plajd, cu modificarile
si completarile ulterioare, a ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul Administrativ si a Hotdrdrii de Guvern nr. 183/2020 actualizatd.

\ Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a. cel mai mare nivel al chiriei 40%;

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor 10%;

c. protectia mediului inconjurator 10%;

d. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 40%.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile de atribuire a contractului de inchiriere este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute mai sus.

| Evaluarea ofertelor

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total = punctaj oferta financiara (a) + punctaj acordat pentru capacitatea
economico - financiara (b) + protectia mediului inconjurator (c) + punctaj conditii specifice
impuse de natura bunului inchiriat (d)

a. cel mai mare nivel al chiriei

Punctaj acordat: maxim 40 puncte

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul precizat in caietul de sarcini.

Modalitate calcul punctaj = pret ofertat / pretul maxim ofertat x 40 puncte.

>

Cerinta: Ofertantul are obligatia de a exprima pretul ofertat pe metru pét{r;fi"'t. pentru
inchirierea subsectorului de plaja licitat in lei (fara T.V.A.), inclusiv sufia_ totala

lei/subsector, pornind de la pretul specificat in caietul de sarcini (Formular nr. 5.
\
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b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctaj acordat: maxim 10 puncte

Cerintd: Prezentarea Formularului nr. 8 insotit de inscrisuri doveditoare (bilant contabil
inregistrat de organele competente) prezentate in copie cu recipisa, din care sa rezulte
pentru ultimii 3 ani:

1. Media cifrei de afaceri 5 puncte

Pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri pe ultimii trei ani (2022, 2023, 2024) se
acordd 5 puncte.

Modalitate calcul punctaj = media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentatd de ofertant
/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentatd pentru sectorul de plajd in discutie x

5 puncte.

Nota* In cazul ofertantilor cu vechime mai mica de 3 ani, se imparte la 3 ani.

2. Marja de profit net 5 puncte

Pentru cea mai mare marja de profit net pe ultimii 3 ani (2022, 2023, 2024) se acordd 5
puncte.

Nota* In cazul ofertantilor cu vechime mai mica de 3 ani, se imparte la 3 ani.

Modalitate calcul punctaj = marja de profit net pe ultimii 3 ani prezentatd de ofertant
/cea mai mare marja de profit net prezentatd pentru sectorul de plajd in discutie x 5
puncte.

Formula de calcul marja de profit net:

CIFRA DE AFACERI NETA = rand 01 - din Contul de Profit si Pierdere
Profitul Net - rand 67/69 - din contul de profit si pierdere
Marja de profit net - (PROFIT NET/CIFRA DE AFACERI NETA)*100

c. protectia mediului inconjurator

Punctaj acordat: maxim 10 puncte

Cerinta: Ofertantii vor prezenta un document de Metodologie de Managementul Mediului,
pe urmatoarele componente:

1. Planuri pentru gestionarea deseurilor si curatenia plajelor / colectare selectiva:
= utilizarea unor instalatii adecvate de eliminare a deseurilor - statii multi-
container clar etichetate pentru separarea la sursa a cel putin 4 fluxuri distincte
(de exemplu, plastic/metal, hartie, sticla si deseuri reziduale). 5 puncte

2. Protectie fonica, prin masuri de tipul:
* interzicerea zgomotului excesiv - de ex. muzica data tare, care deranjeaza

utilizatorii plajei, insotit de un cod de conduita: operatorul se angajeaza sa..

afiseze reguli privind nivelul de zgomot acceptat. 5 pyficte

d. conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat

Punctaj acordat: maxim 40 puncte
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' d1. PUNCTAJ ACORDAT PENTRU ACTIVUL CU DESTINATIE TURISTICA, CONFORM |
| DEFINITIILOR DIN PREZENTUL CAIET DE SARCINI _!

Punctajul prevazut la lit. D1. urmeaza sa fie acordat numai in masura in care ofertantul
face dovada detinerii unui activ cu destinatie turistica intre limitele de Nord si de Sud ale
sectorului_de plaja din care face parte subsectorul ce formeaza obiectul prezentei
proceduri (conform planului de incadrare al sectorului, afisat pe site la sectiunea licitatii
in desfdsurare) si numai in cazul in care se prezinta Extras de carte funciard si Certificat
de clasificare/ documente similare emise (sintagma “documente similare” presupune, in
mdsura existentei, documente cu valoare juridicd similard, printre acestea neregdsindu-se
documente care sd prevadd o autorizare provizorie) de organele abilitate care sd
demonstreze destinatia de structurd de primire turisticd a imobilului, precum si numarul

de locuri, astfel:

Punctaj acordat: maxim 7 puncte

Punctajul se va acorda in functie de urmatoarele categorii de structuri de primire turistica:

A. Structuri de primire turistica cu functiune de cazare de tipul: hoteluri, hoteluri-
apartament, hosteluri, moteluri, vile turistice, pensiuni turistice, bungalow-uri,
apartamente si camere de inchiriat in locuinte familiale.
cu un numar de minim 15 locuri de cazare (Ordin 65/2013)

Punctaj acordat A: minim 4 puncte -maxim 7 puncte

Pentru cea mai mare capacitate de cazare respectiv numar de locuri a activelor
turistice demonstrata prin acte de detinere (Extras de carte funciard si certificat
de clasificare care sd demonstreze destinatia de structurd de primire turisticd a
imobilului precum si numdrul de locuri) se acorda maxim 7 de puncte.

Modalitate calcul punctaj = capacitatea de cazare respectiv numar de locuri a
activelor turistice demonstratd prin acte de detinere / cea mai mare
capacitate de cazare respectiv numdr de locuri a activelor turistice
demonstrata prin acte de detinere x 7 puncte.

B. Alte structuri de primire turistica:

a. Structuri de primire turistica cu functiune de cazare de tipul:

b. hoteluri-apartament, hosteluri, moteluri, vile turistice, pensiuni turistice,
bungalow-uri, apartamente si camere de inchiriat in locuinte familiale - cu
un numdr de maxim 14 locuri

c. Structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare: sate de vacanta,
campinguri, popas turistic, casute tip camping si alte unitati cu functiuni de
cazare turistica

d. Structuri de primire turisticA cu functiuni de alimentatie publica:
restaurante si unitati similare, baruri, unitati cu servire rapida (H.G. nr.
843/1999)

e. structuri de primire turistica cu functiuni de agrement: cluburi (Ordonanta
nr. 58/1998)

f. structuri de primire turistica cu functiuni de tratament balnear: unitati de
prestari de servicii pentru tratament balnear (Ordonanta nr. 58/1998)

Punctaj acordat B: 3 puncte __./_f"" A
"ACTIVUL CU DESTINATIE TURISTICA PUNCTAJ ACORDAT max 7 punctei|2 ... |
A-Nr. minim 15 locuri min 4 - max 7 pct. Nz
B- Alte structuri 3 pct. N\
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Nota*: Punctajul nu se cumuleaza

[ d2. PUNCTAJ ACORDAT IN FUNCTIE DE AMPLASAREA ACTIVULUI

Punctaj acordat: 3 puncte

Pentru structura de primire turistica situata in imediata vecinatate a subsectorului de
plaja ce formeaza obiectul prezentei proceduri se acorda 3 puncte.

Prin imediata vecindtate se intelege structura de primire turisticd amplasatd intre
limitele de Nord si Sud ale sectorului de plajd din care face parte subsectorul licitat si
care are cea mai micd distantd mdsuratd in linie dreaptd, in metri, intre limita imobilului
(conform extras CF) si limita subsectorului de plajd (conform planului de situatie anexat).

Punctajul pentru activ, Punctul (d) se acorda numai in masura in care sunt prezentate
toate inscrisurile solicitate (extras de carte funciard valabil cu mentiunea sd existe
notarea contractului de inchiriere/locatiune®, unde este cazul, dovada inregistrdrii la
ANAF a contractului de inchiriere, certificat de clasificare, care sa demonstreze
destinatia de structura de primire turistica a imobilului, precum si numarul de locuri -

Formular nr.7 de optiune.

in cazul in care ofertantul demonstreaza ca detine structura de primire turistica cu titlu
de leasing/inchiriere/locatiune, se vor prezenta si actele de proprietate ale imobilului, in
baza cdrora au fost incheiate contractele de leasing/inchiriere/locatiune a activului
turistic inclusiv extras de carte funciard cu toate inscrisurile la zi - copie certificatd
pentru conformitate cu originalul, sub sanctiunea nepunctarii.

In conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin modificari
ale elementelor ofertei pentru care aceasta a fost punctata, ofertantul va notifica in
termen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificarea. Lipsa notificarii poate
atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar locatarul
nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate.

In masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de
inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata,
sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari, fara interventia

instantelor de judecata.

Nota: Nu vor fi luate in considerare la aceastd procedurd si nu vor obtine punctaj activele
turistice in baza cdrora au fost declarati cdstigdtori care au participat la procedura de
licitatie organizatd in anii anteriori si in baza cdreia s-au incheiat contractele de
inchiriere aflate in derulare la momentul organizdrii procedurii actuale.

‘ d3. PUNCTAJ ACORDAT iN FUﬁCTIE DE EXPERIENTA RELEVANTA

Punctaj acordat: 5 puncte

Capacitatea tehnica si profesionala a ofertantului de a executa contractul in domeniul
de activitate care face obiectul inchirierii:

3 in cazul inregistrarii contractului de inchiriere la Agentia Nationald de Administrare Fiscald, ofertantul are
obligatia de a depune la dosar Formularul C168 aferent bunului care face obiectul contractului de 1}0{111'1?1'5 A AN

insotit de dovada depunerii acestuia, respectiv:
— in cazul depunerii prin Spatiul Privat Virtual (SPV), recipisa generati de sistem, din care si rezulle[/mdexm de

inregistrare;
— in cazul depunerii fizice la sediul ANAF, numirul de inregistrare sau recipisa/confirmarea de pr1m  eliberata
de ANAF.
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Domeniile cheie de experienta includ:
A.  Experienta operationala de baza
a. Servicii de turism si ospitalitate:
i. Servicii de management structuri de primire turistica cu functiuni de
cazare
b. Experienta in gestionarea de servicii conexe, cum ar fi:
i. Servicii de catering/restaurant
B. Cod CAEN Activitate autorizata:
5510 Hoteluri
5520 Pensiuni / Apartament in regim hotelier (Airbnb/Booking)
5590 Alte servicii de cazare
9329 Alte activitati recreative si distractive (include activitatile de pe plaja,
administrarea piscinelor sau a spatiilor de joaca)
5630 Cafenea / Beach Bar / Pub / Baruri si alte activitati de servire a bauturilor
5610 Restaurante / clasic / Bistro
5621 Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente
8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor
9001 Activitati de interpretare artistica (spectacole)
9003 Activitati de creatie
9004 Activitati de gestionare a salilor de spectacole

Nota* Se vor puncta coduri CAEN aferente domeniului de activitate din
HORECA/domenii de activitate de la art 2 din OUG nr 19/2006, mentionate mai
sus, precum si orice alte coduri CAEN similare sau echivalente celor sus-

mentionate.

Documente prin care ofertantul dovedeste capacitatea tehnica si profesionala: - se acorda
maxim 5 puncte in contextul experientei relevante in ultimii 10 ani in domeniul HORECA
(Hoteluri, Restaurante, Cafenele), urmatoarele inscrisuri specifice care certifica
experienta HORECA vor fi prezentate:

- Autorizatia de functionare care sa ateste perioada de functionare in domeniu;
- Contracte de prestari servicii/evenimente: daca societatea a organizat evenimente in
regim HORECA (ex. festivaluri, evenimente corporative, etc)

Punctajul se acorda pentru ambele inscrisuri indicate prezentate simultan.

EXPERIENTA RELEVANTA B PUNCTAJ ACORDAT
Sub 1 an 1 pct.
1-5 ani 3 pct. B

| Peste 5 ani _ |5pct

Nota: Punctajul nu se cumuleazd

Modalitate calcul punctaj = documente doveditoare experienta relevanta =5 puncte.

d4. PUNCTAJ ACORDAT IN FUNCTIE DE EVALUAREA OFERTEI TEHNICE |

Punctaj acordat: 25 puncte

Criterii de evaluare definite pe baza principiilor UE pentru maximizarea beneficiului
interesului public in procesul de inchiriere, cu respectarea prevederilor Ordoaaﬁtm AdBs,
urgentd nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Mdrii Negre si controlul attrvrta;:lor

desfdsurate pe plajd. .' -.,|.

N
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1.Masuri pentru imbunatatirea accesului publicului la mare, in special pentru
persoanele cu dizabilitati 3 puncte

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
» Trasee antiderapante (de tip Mobi-mat sau similar)/platforme detasabile din
lemn de minim 1.5 m(tip podina), pentru a gazdui si asigura accesul scaunelor
cu rotile si carucioare pentru persoanele cu dizabilitati

2. Managementul infrastructurii 3 puncte

Sustenabilitatea structurilor propuse: utilizarea infrastructurii si a materialelor
ecologice, constructia, instalarea, intretinerea si demontarea in siguranta a structurilor de
plaja detasabile si usoare sau provizorii/temporare pentru a minimiza impactul asupra
mediului asupra domeniului public.

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
=  FElemente naturale de umbrire: utilizarea de materiale naturale, rapid
regenerabile, cum ar fi bambusul/stuful/trestia sau panza naturalda pentru
umbrire si acoperisuri, care sunt biodegradabile si au o amprenta energetica
incorporata redusa in comparatie cu materialele sintetice.

sau
= Proiectare pentru impact minim: structuri care pot fi demontate fara a lasa o

amprenta permanenta sau a deteriora ecosistemul plajei

Tipuri de instalatii si dotari acceptate pentru punctaj:
Constructii si instalatii demontabile: structuri mobile, platforme sau instalatii
usoare, ecologice si complet reversibile, foisoare si pergole ancorate in nisip,
terase din lemn suprainaltate deasupra nisipului, care sa permita scurgerea apei
si sa fie usor de ridicat.
Materiale ecologice: fabricate din materiale durabile, nepermanente, cum ar fi
lemnul sau bambusul, pentru a minimiza impactul asupra mediului.

= Declaratie pe proprie raspundere din care reiese ca ofertantul se
angajeaza sa instaleze urmatoarele facilitati sanitare (angajamentul
reprezinta conditie minimala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de
drept, in masura nerespectarii aplicandu-se sanctiunile rezilierii de
drept, fara interventia instantei cu punerea in intarziere prin noficare. In
masura in care, urmare a notificarii locatorului, locatarul da curs
acesteia in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica):

a) Pentru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati
publice in vecinatate:

e Facilitati sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate
catre o instalatie de epurare autorizata.

Numar adecvat de unitati: numar minim de toalete/dusuri pe suprafata
inchiriata sau pe numarul maxim calculat de vizitatori/sezlonguri.

e Apa potabila si dusuri cel putin o sursa de apa potabila si facilitati, instalatii
sanitare de economisire a apei.

e Protectia calitatii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu
circuit inchis pentru toate instalatiile, asigurdnd zero deversari_de ape
uzate in_ mare sau nisip.

Toate blocurile sanitare trebuie sa fie conectate la canalizarea publica sau-ta=a.

statie de epurare certificata, cu respectarea Directivei privind apele/ pentru<

imb&iere (Directiva 2006/7/CE) si MSFD (Stare Ecologica Buna). /
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b) Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu
exista utilitati publice in vecinatate:
o Facilitati sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate
autocuratabile independente de retea

3. Inovatie 3 puncte
Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
= (Cabine dozare automata lotiune SPF cu factor de protectie UV

sau
* Integrare digitala: statii de incarcare mobile (alimentate cu energie solara)/ Wi-

Fi gratuit/ sisteme digitale de comanda (coduri QR) pentru mancare si bauturi.
sau

*= Energie cu impact redus / regenerabila
4. Activitati de recreere si divertisment, adaptate specificului de plaja 3 puncte
Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
» Fitness si wellness/terenuri de sport pe plaja/cursuri de yoga/pilates pe plaja si
zone de fitness in aer liber.
5. Componenta Calitate dotari si servicii 3 puncte

Se acorda punctaj pentru calitatea si sustenabilitatea dotarilor si mobilierului de plaja:

Ofertd de baza (standard) Propunere de imbunatatire a calitatii
a) Sezlonguri standard din plastic sau Sezlonguri de dimensiuni mai mari, ergonomice (de exemplu,
aluminiu fabricate din materiale sustenabile - lemn, material textile, etc)

Umbrele sau foisoare de calitate superioara, care oferd o

b) Umbrela standard din material textil acoperire mai largd si protectie UV certificatd
; . Serviciu direct de servire pe plaja pentru mancare si bauturi
€} Bgar ausoserjFe (Ehigsc/bar) {de exemplu, utilizand un sistem digital de comanda)

d) Fara articole gratuite Facilitdti gratuite, cum ar fi prosoape, apa / racoritoare, etc

Exemple pentru 3.00 punctaj maxim CALITATE:

| Punctaj maxim

Subcriterii Subpondere | (din 3.00)
a. Calitate sezlonguri 40% 1.20
b. Calitate umbrele , 30% | 0.90
c. Servicii servire 20% | 0.60
d. Facilitati gratuite 0% | 0.30
TOTAL PUNCTAJ 100% “ ~3.00 s

.,
/ b
X
.

6.Utilaje* specializate pentru intretinerea si igienizarea subsectorului de p-|f[ja Marii
Negre care face obiectul licitatiei publice 1(\) puncte

W
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e Masini sau Utilaje de curatat nisipul sau Masini sau utilaje de cernut nisipul pe
plaja, de tip grapa rotativa, etc.

Nota : * Se raporteaza la fiecare sezon estival, ofertantul avand obligativitatea inlocuirii
acestora in cazul in care utilajele nu mai exista.

Punctaj acordat: maxim 25 puncte, respectiv:

'EVALUAREA OFERTEI TEHNICE - PUNCTAJ MAX ACORDAT

1.Masuri pentru imbundtatirea accesului | 3 pct.
publicului la mare, in special pentru
persoanele cu dizabilitati

2.Managementul infrastructurii 3 pct.

3.Inovatie 3 pct.

4, Activitati de recreere si divertisment, | 3 pct.
adaptate specificului de plaja

5.Componenta calitate 3 pct

6.Utilaje specializate de intretinere si | 10 pct
igienizare sector de plaja

| Punctaj total 25 pct

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la cap. 12.

Oferta tehnica devine anexd la contractul de inchiriere incheiat intre Administratia
Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral si operatorul de plaja, urmand a fi monitorizat pe
parcursul derularii contractului, iar in cazul in care dotarile/facilitati/conditiile
pentru care operatorul a fost punctat nu se mentin, acesta va fi notificat sub
sanctiunea rezilierii, la propunerea Comisiei tehnice de verificare a ofertei tehnice.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

Punctajul total se calculeaza astfel:

Nr. Crt. | Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere Punctajul obtinut
a. Cel mai mare nivel al chiriei 40
b. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 10
C. Protectia mediului inconjurator 10
d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 40
! (d.1+d.2+d.3+d.4)
L Punctaj total __ 100

in cazul in care ofertantul depune oferte pe mai multe subsectoare de plaja, acesta va fi
obligat sa completeze si sa depuna formularul de optiune (F7). Ofertantul va depune
documentele in dovedirea detinerii activului doar in plicul ce contine oferta pentru
subsectorul de plajd pentru care isi exprimd optiunea de a fi punctat.

in cazul in care ofertantul depune oferte pe mai multe subsectoare de plaja si nu va

indica subsectorul de plaja pentru care alege sa fie punctat activul sau va indica mai multe

subsectoare de plaja, structura de primire turisticd nu va fi luatd in considerar /34&

stabilirea punctajului total. ;_

Nota: Vor fi luate in considerare doar inscrisurile cu privire la structurile de.primire

turistice care indeplinesc conditia sd fie integral sau partial amplasate in zona\definita
N\

i Rt

Page 19 of 24




prin Planul de incadrare aflat pe pagina de internet a Administratiei Nationale APELE
ROMANE la sectiunea ,licitatii” - in desfdsurare.

Inchirierea se va face pe baza unui contract de inchiriere, prin care locatorul,
Administratia Bazinala de Apa Dobrogea - Litoral va transmite ofertantului declarat
castigator in urma licitatiei publice, pentru o perioada de 10 ani aferenti sezoanelor
estivale, cu incepere de la data semnarii contractului pana la data de 31.12.2035, dreptul
de utilizare a bunului imobil in schimbul unei sume de bani, denumita chirie.

Contractul - cadru de inchiriere, cu clauzele specifice bunului imobil inchiriat este
prezentat separat, anexd la prezentul Caiet de Sarcini.

13)Determinarea ofertei castigitoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia, sub sanctiunea excluderii din procedurd.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Persocana mandatatd de ofertant pentru a se prezenta in vederea participdrii la
procedurd este obligatd sd prezinte la intrarea in sald o imputernicire semnatd in
original si stampilatd de cdtre reprezentantul legal al ofertantului (Formularul 5),
precum si actul de identitate. In mdsura in care persoana juridicd este reprezentatd la
sedinta publtca de deschidere de cdtre administrator, acesta va prezenta, dovada
calitatii de administrator, in copie si actul de identitate.

(8) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din cap. (9) si cap. (10)-Plicul Exterior. La
sedinta de deschidere a plicurilor exterioare pot participa reprezentantii imputerniciti
ai ofertantilor pentru bunul imobil licitat.

(9) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
cap. (9) si cap. (10).

(10)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(11) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (10) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini si care contin toate documentele de calificare
obligatorii, indicate la cap. (10)-Plicul Exterior.

(13) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semnm
de catre toti membrii comisiei de evaluare. / N

(14) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevéazute la alin. (13), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il|transmite

autoritatii contractante. \
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(15) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare privind
ofertele valabile si pe cele excluse din procedura, autoritatea contractanta informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(16) Raportul prevazut la alin. (14) se depune la dosarul licitatiei.

(17) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la cap. (12) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare

unctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(18)In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru cel mai mare
nivel al chiriei, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire - conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat.

(19) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste, procesul-
verbal care contine punctajul ofertelor, document ce trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

(20) Tn baza procesului-verbal previzut la alin. (19), comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(22) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locald, in Monitorul Oficial si pe pagina
sa de internet, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(23) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(24) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(25) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin.(24) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(26) In cadrul comunicarii prevazute la alin.(24) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertda nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(27) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului
procedum

(28) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedun de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.~ 7, ..

(29) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire apro?é@a pentru- "
prima licitatie. I

(30) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la cap. (9) si 'cap (10):

.\‘-‘ ’
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14)Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

15)Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341, alin. (20) din Codul Administrativ,
autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila

incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul

in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a. 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ;

b. autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ.

(3) Incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

16)incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului

inainte de expirarea termenului.
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de

zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

17) Neincheierea contractului

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la CAP 13 alin (27) atrage plata daunelor-interese de catre partea in

culpa.
a. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese in cuantumul chiriei pe un an.
b. in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza in conditiile art.344 din OUG nr.57/2019.

18) Incetarea contractului de inchiriere a bunului imobil proprietate publica se fage“‘?rr
urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat; .\
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b) pieirea bunului;

c) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

d) prin intrarea in faliment a locatarului;

e) la data intrarii in vigoare a unui act normativ care modifica obligatiile oricareia
dintre parti, in asemenea masura incat prevederile prezentului contract ar deveni, in
cea mai mare parte, vadit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori daca una
dintre parti nu este de acord cu incheierea unui act aditional prin care sa se modifice
in mod corespunzator prezentul contract;

f) prin denuntarea unilaterala de catre locator, din motive exceptionale legate de
interesul public, cu conditia notificarii locatarului cu 30 de zile inainte de data la
care denuntarea urmeaza sa produca efecte juridice;

g) 1in cazul in care Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral va demara executia
lucrarilor de protectie, reabilitare, amenajarea complexa a plajei, consolidare pe
plaja sau faleza litoralului romanesc, care pot afecta partial sau integral sectorul de
plaja inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilaterala a contractului,
prin notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demararii
lucrdrilor. n aceasta situatie, locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;

h) In conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin

modificari ale elementelor ofertei pentru care a fost punctata, ofertantul va notifica
in termen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificarea. Lipsa notificarii
poate atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar
locatarul nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate.
In masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata
contractului de inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a
fost punctata, sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari,
fara interventia instantelor de judecata.

i) din orice alte cauze prevazute de lege.

19) Garantia de buna executie

in primul an contractual, garantia de bund executie reprezintd contravaloarea a
34% din valoarea contractului cu TVA si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10
zZile de la data incheierii contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia

instantei judecatoresti.

Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de buna executie reprezinta
contravaloarea a 34% din valoarea contractului cu TVA aferent anului precedent si se
pune la dispozitie locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie
garantia, avand valabilitatea pana la 31 ianuarie a anului urmator, sub sanctiunea rezilierii
de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si
fara interventia instantei judecatoresti.

Garantia se constituie de catre locatar fie prin depunerea sumei stabilite prin
contract in contul de garantii al locatorului fie prin scrisoare de garantie bancara eliberata
de o banca din Romania in favoarea locatorului.

Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nici o formalitate, in
situatia neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre locatar.

In cazul executdrii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiala, indiferent de forma de constituire, in termen de 15 zile de la
data executarii, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Garantia de buna executie se va restitui locatarului in cel mult 30 de zile de la data
incetarii contractului, in conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imopit-ta—
incetarea contractului in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de pfféi:lare-
primire, ludndu-se in considerare gradul normal de uzura, si liber de orice sartini si¢sa
suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului inchiriat la starea tehnica, si

functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale. '\
\

N
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Prezentul Caiet de Sarcini contine anexat formularele nr. 1 - 10 Fisa de date,
Contract - Cadru de inchiriere incluzand clauze specifice bunului ce se doreste a fi

inchiriat si schita sectorului de plaja.

Director general AN.&R,
Dr.ing. Doru-Drago$ CAZ:

Director economic ANAR,
Ec. Liliana MICHINECI

Director economi¢c ABADL,

Ec. Adela&L A

Sef Serviciu Juridic si Cont c105 A{Z
Cons. Juridic Catalin CALUAN"

Sef Serviciy AUME ANAR,
Ec. Mireld CIUCUR

/Oy

Sef Serviciu MESE ABADL,
Ec. Bristena OXAL/
N

Serviciu Exploatare Integrata a INSGA ABADL,
Ing. Gabriel DOBRICA

el
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PLAN DE SITUATIE

Jud. CONSTANTA
Scara 1:500

Anexa la Actul Aditional nr.
la Contractul de inchiriere nr.

Plaja Mamaia V, Subsector 23

o o
- Fogs
" bog¥
o [ a2
- 12 g::ﬂ’
: e E>
41
h ‘f«- - _,/"/--;'
Parcela (23)
"'.W - Coordonate pct.de contur | Lungimi
laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
310440.808 | 790073.532 13.897
310454.641 | 790074.872 14.560
310469.056 | 790076.919 15.183
310484.104 | 790078.936 5.235
310489.339 | 790078.927 | 291.465
310388.015 | 789805.641 16.103
310372.788 | 789810.879 33.548
310341.065 | 789821.793 | 270.779

i

ﬂ §(23)=13080mp P=660.769m

\ Sistem de proiectie Stereografic 1970
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FISA DE DATE

SECTIUNEA I: AUTORITATEA CONTRACTANTA

1.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala Administratia Nationala "Apele Romane”

Adresa de corespondenta mentionata in anuntul de participare la licitatie
Localitate Bucuresti Cod Postal: 010018 Tara: Romania
Punct(e) de contact: Telefon: 021 311 01 46

Email: secretariat.general@rowater.ro Fax: 021 312 37 38

Adresa sediului principal al autoritatii contractante (URL): mentionata in anuntul de participare la
licitatie

Alte informatii pot fi obtinute la: Punctul de contact mentionat anterior.

Caietul de sarcini si/sau documentele suplimentare pot fi obtinute de la:

de pe site-ul institutiei, www.rowater.ro, sectiunea Licitatii - Plaja

Ofertele trebuiesc depuse la: sediul Administratiei Nationale Apele Romane, mentionata in anuntul de
participare la licitatie

Numar de zile inainte de data limita de depunere a ofertelor pana la care se pot oferi clarificiri: 5 zile
lucratoare nainte de data -limita pentru depunerea ofertelor

I.2) TIPUL AUTORITATH CONTRACTANTE $I ACTIVITATEA PRINCIPALA (ACTIVITATILE PRINCIPALE)

Administratia Nationald "Apele Romane” Servicii specifice de gospodarirea apelor

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Hl. 1) DESCRIERE

II.1.1) Obiectul contractului

Transmiterea dreptului de folosinta asupra sectorului de plaja Mamaia V, subsector 23, in scopul
exploatarii acestuia in conditiile prevazute in contractul de inchiriere, precum si in conformitate cu
prevederile legale specifice in vigoare.

l.1.2) Tipul contractului si locul de prestare a serviciilor

Negre. /
{

| |

Contract cadru pentru inchirierea subsectorului 23 din cadrul sectorului Mamaia V, plaja M?i%" il
‘,r‘r -

~

‘\ NV

—



Carte funciara/Nr.
Numar M.F. U.A.T. - Constanta Cadastral
64001 224615
167250 Jud. Constanta 255088
Suprafata totala:_13.080,00 mp. - delimitata conform
planului de situatie
Suprafata Functie recreere/divertisment: - 4.800,00 mp.

Functie sportiva: 8.280,00 mp.

II.1.3) Procedura implica: Licitatie publica, conform O.U.G. 57/03.07.2019 si H.G. nr. 183/2020

actualizata

Valoarea minima(fara TVA)

Valoare minima (fara TVA) functie
recreere/divertisment: - 1,770 lei/mp/lund

Valoare minima (fara TVA) functie sportiva:
0,352 lei/mp/luna

Valoare minima (fara TVA) functie
recreere/divertisment: - 21,240 lei/mp/an

Valoare minima (faré TVA) functie sportiva: 4,224
lei/mp/an

Valoarea totala anuala minima (fara TVA)

Valoare totala anuala functia recreere/divertisment:
101.952,00 Lei/an

Valoare totala anuala functia sportiva:
34.974,72 Lei/an

Valoarea totala anuala minima: 136.926.72 lei

H.2) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Durata de inchiriere: de la data semnarii pana la data de 31.12.2035

i1.3) AJUSTAREA PRETULUI CONTRACTULUI

I1.3.1. Ajustarea pretului contractului

DA | NU

Daca DA, se va preciza modul de ajustare a pretului contractului:
Pretul va fi actualizat prin indexare cu indicele preturilor de consum aferent anului precedent.

SECTIUNEA I[H: INFORMATIH JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TEHNICE

lil.1) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

lil.1.1.a) Garantie de participare

DA | NU




Garantia de participare la licitatia de inchiriere este de 10% din valoarea de pornire a chiriei anuale, fara TVA.

Ofertantul trebuie sd prezinte impreuna cu oferta o garantie de participare la licitatie in sumd de
13.692,67 lei,_valabild pentru o perioadd de 90 de zile calendaristice, calculatd de la data limitd
stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Regula privind modalitatea de constituire a garantiei de participare este:

a. unei scrisori de garantie bancara eliberata de o banca din Romania in favoarea unitatii locatoare,
intocmita cu respectarea dispozitiilor Art. 2321 din Codul Civil;
b. unui ordin de plata in contul autoritatii contractante -Administratia Nationala Apele Romane,

confirmat prin extras de cont.
Contul autoritatii contractante este RO44TREZ7005005XXX001409, CIF18207646, deschis la

Trezoreria Mun. Bucuresti

C. pentru garantia de participare cu valoare sub 5000 de lei, garantia de participare se poate constitui si
prin depunere la caseria ANAR

lll.1.1.b) Garantia de buna executie DA | NU

Garantia de buna executie este obligatorie i reprezinta contravaloarea a 34% din valoarea contractului
cu TVA
Garantia de buna executie se pune la dispozitia locatorulului in termen de 10 zile de la data incheierii

contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fira punere in
intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

lil.1.2. Legislatia aplicabila
a) Legea apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. Apele Romane;
c)  Ordonanta de Urgenta nr. 19/2006, privind utilizarea plajei Marii Negre si controlul activitatilor
desfasurate pe plaja, cu modificarile si completarile ulterioare.

d) Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul Administrativ;
e)  Hotararea de Guvern nr. 183/2020 actualizata, privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile

proprietate publica a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale "Apele Roméne"prin
Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral, alte acte normative ulterioare avand acelasi obiect;

f) LEGEA nr. 207 din 1 iulie 2024 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 52/2023
pentru modificarea si completarea unor acte normative din domeniul apelor

I.2) CONDITII DE PARTICIPARE

lll.2.1.a) Cerinte privind participantii la licitatie

Inchirierea plajelor in scop turistic se poate face de cétre operatori economici care administreaz
structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de ansambluri rezidentiale care
desfasoara activitati de turism, de operatori economici care desfasoara activitati de divertisment,
agrement si/sau sportive si de autoritati ale administratiei publice locale, care pot incheia contracte de
inchiriere cu titularul dreptului de administrare a plajelor.

Nota: Functia sportiva se raporteaza la ramurile sportive pretabile a se desfdsurain
perimetrul inchiriat, altele decat activitati care presupun agrement nautic. 76"




Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, de drept
public sau privat care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a constituit garan{ia de participare la licitatie;
b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire,
in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului aflate in administrarea A.N. Apele Roméane - Administratia Bazinal&
de Apa Dobrogea - Litoral in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi
proprie ori nu a constituit garantia de buna executie in termen de 10 zile de la data semnarii
contractului de inchiriere.. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Nota: Nu vor fi luate in considerare si nu vor obtine punctaj la aceasta procedura
ambarcatiunile in baza carora au fost declarati castigatori ofertantii care au participat la o
procedura de licitatie organizata in anii anteriori si in baza céreia s-au incheiat contractele
de inchiriere aflate in derulare la momentul organizarii procedurii actuale.

Administratia Nationala “Apele Romane” va exclude din prezenta procedurd pentru atribuirea
contractului de inchiriere, respectiv va declara neeligibil, ofertantul care se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a. nu a constituit garantia de participare la licitatie;
b. nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor ctre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

c. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare sau activitatile sale comerciale sunt
suspendate la data depunerii ofertei;

d. furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

e. operatorul economic a fost desemnat castigator la o licitatie publicd anterioara privind
bunurile statului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie;

f. nu si-a indeplinit obligatiile asumate printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu
locatorul A.B.A. Dobrogea - Litoral, (formularul 10) respectiv:

i. nuinregistreaza debite la data emiterii scrisorii privind modul de indeplinire a
obligatiilor contractuale din derularea contractelor de inchiriere.

ii. nu a constituit/reconstituit garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini in ultimii 5 ani;

iii. i-a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obligatiilor contractuale;
iv. nu a restituit bunul aferent contractului de inchiriere, n starea tehnica si functionald
avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale, dupa finalizarea
acestuia;




g. societatea ofertanta are membri Tn consiliul de administratie/organ de conducere sau de
supervizare si/sau are actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al li- lea inclusiv, cu persoane care au functii de decizie in cadrul
Administratiei Nationale "Apele Romane" si Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea -
Litoral, sau care sunt implicate in derularea licitatiei publice deschise pentru care se

h. nu desfé;baré cel putin una dintre activitatile prevazute de art. 2 din 0.U.G. nr.
19/2006;
i. daca in ultimii 5 ani a suferit condamnari definitive: participarea la activitati ale unei

organizatii criminale, coruptie, infractiuni impotriva intereselor financiare ale UE,
terorism, frauda, spalare de bani, trafic de persoane.

li.2.1.b) Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale
Autorizat sa desfasoare cel putin una dintre activitatile prevazute de art. 2 din OUG nr. 19/2006 pentru
care se solicita inchirierea bunului imobil, conform Certificat Constatator - ONRC

11l.2.2) Reguli privind oferta
« Potrivit dispozitiilor art. 336 pct. 2-5 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, ofertantul are
obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, dupa cum

urmeaza:

a. Oferta economica si documentele care o insotesc trebuie si fie redactate in limba
romana.

Propunerea financiara i documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care
ofertantii straini sunt rezidenti pot fi prezentate in limba de origine, cu conditia ca acestea
sa fie insotite de o traducere autorizatd in limba roméana.

b. Ofertele se depun la sediul Administratiei Nationale “Apele Romane” precizat in anuntul
de participare la licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in ,Registrul Licitatii
Plaja”, precizandu-se data si ora.

c. Pe plicul exterior se vor indica:

o Denumirea si adresa Administratiei Nationale “Apele Roméne” - adresa de corespondent3,

Bucuresti, str. lon Campineanu, nr. 11, sector 1
o Obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv ,,SECTOR/ SUBSECTOR DE

PLAJA”.

Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin posta sau curierat
sau depunere la sediul institutiei. Organizatorul licitatiei va refuza primirea ofertelor in
plicuri desfacute.

d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu:

o numele sau denumirea ofertantului, precum si

o domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

» Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii §i prezentarii ofertei sale si

documentele care o insotesc.
« Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanta
si prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de

catre ofertant.

» Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Ofertantul nu are dreptul sa
retraga sau sa i§i modifice oferta dupa expirarea datei limita stabilitd pentru depunerga 4.
ofertelor. ..}}/




« Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice, calculata de la data si
ora limita stabilita pentru depunerea ofertelor. Oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea
contractanta.

» Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita

pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
« Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei

interesate.

» Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

» Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

« Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
IV.1) PROCEDURA

IV.1.1) Tipul procedurii $i modalitatea de desfasurare - licitatie publica

Licitatie publica cu oferta in plic
IV.1.2) Limitarea numarului de operatori invitati sa prezinte oferte sau sa participe

Numar minim ofertanti:

Au fost depuse cel putin doua oferte valabile

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE

IV.2.1) Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Denumire criteriu Punctaj acordat
a) cel mai mare nivel al chiriei 40
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor 10
¢) protectia mediului inconjurator 10
d) conditii specifice impuse de natura bunului 40

Punctajul total acordat pentru fiecare oferta se calculeaza dupa cum urmeaza:

Punctaj total = punctaj oferta financiara (a) + punctaj acordat pentru capacitatea economico -
financiara (b) + punctaj pentru protectia mediului fnconjurator (c) + punctaj conditii specifice
impuse de natura bunului (d).

IV.3) INFORMATII ADMINISTRATIVE

IV.3.1) Limba sau limbile in care poate fi redactata oferta - romana.




lei

Moneda in care se transmite oferta financiara

IV.3.2) Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentina oferta:

90 zile,

IV.4, PREZENTAREA OFERTEI

IV.4.1. Modul de prezentare

Conform caietului de Sarcini.

SECTIUNEA V: Modul de solutionare a litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere se realizeaza in termenele si la instanta prevazute in
Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.




) Formular nr, 1
Desfasurarea activitagii de turism (agrement)

OFERTANT
(denumire/nume)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre, _ )
ADMINISTRATIA NATIONALA ,,APELE ROMANE”

Ca urmare a anuntului de participare privind procedura de licitatie publici
deschisa cu oferta in plic inchis pentru inchirierea suprafetei de .............. mp,
reprezentand suprafata de plaja turistica din plaja Marii Negre, bun imobil proprietate
publica a statului aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea-Litoral,
(denumirea/numele ofertantului)

va transmitem aldturat oferta sigilata si marcata in mod vizibil, continand in original,

urmatoarele:

1. plicul exterior
2. plicul interior

Data completarii:

......... Y TP JUUF ==

Cu stima3,

Ofertant

(semndtura autorizatd)



] Formular nr. 2
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

uuuuuuu 200000000€0000000000000000000L0BDNDOODDOO0GO00DGBAE

(denumire/nume)

Informatii generale

1. Denumire/nume:

2. Cod fiscal:

3. Adresa sediului social:

4, Telefon:
E-mail:

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numdr, datd, loc de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiect de activitate autorizat:
(in conformitate cu certificatul constatator pentru activitdtile autorizate care se incadreazd in

prevederile art. 2 din 0.U.G. 19/2006)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/e, e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Data completarii:

......... / / -
Ofertant
(semndtura autorizatd)




) 3 Formular nr. 3
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

nnnnnnnnnnnnnnnnn

(denumire/nume)

Declaratie de participare

Céatre,
Administratia Nationala ,,Apele Roméane”

Ca urmare a anuntului aparut intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul
de circulatie locald, in Monitorul Oficial al Romaniei si pe site-ul autoritatii

contractante, privind licitatia publica pentru atribuirea contractului de inchiriere a
, statiune

------------------------------------------------

plajei Marii Negre, sector/subsector

o
----------------------------------------------------------------------------

................

(denumirea/numele ofertantului)

ne declaram participarea, in calitate de ofertant la licitatie.

Am luat la cunostinta de criteriile care vor fi aplicate pentru atribuirea
contractului de inchiriere, precum si de legislatia pentru utilizarea plajelor.

Anexam prezentei documentele de calificare, oferta tehnico - economica,
solicitate prin caietul de sarcini si ne asumam ca toate inscrisurile doveditoare sunt

conforme cu originalul, sub sanctiunea de fals in declaratie.

Data completarii:

...... S FE W
Ofertant
(semndtura autorizatd)




Formular nr. 4

Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANTUL

...........................................................

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

...........................................

................................................................................................

(denumirea/numele si sediul/adresa candidatului/ofertantului)
sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate infractiunii de fals in
declaratii prevazut de art. 326 C.Pen., declar pe propria raspundere, urmatoarele:

1. In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitivd a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda, spalare de bani, distrugere si tulburare de posesie, infractiuni
economice §i/sau pentru savarsirea unei infractiuni prevazute de Legea Apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

2. La prezenta procedura de licitatie publica deschisa cu oferta in plic inchis, nu
particip i in calitate de asociat/imputernicit al unei firme concurente ce doreste
inchirierea aceluiasi bun imobil;

3. Oferta financiara prezentata a fost conceputa si formulata in mod independent
fatd de oricare alt ofertant ce liciteaza pentru acelasi bun imobil, fard a exista
consultdri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

4. Oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti
in ceea ce priveste tariful ofertat, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedur;

5. Oferta financiara nu a fost comunicata, direct sau indirect, niciunui concurent;

6. Nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau
de supervizare si/sau nu am actionari ori asociati persoane care sunt sof/sotie, ruda sau

afin pana la gradul al doilea, inclusiv, cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul




Administratiei Nationale APELE ROMANE si Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea
Litoral sau care sunt implicate in derularea licitatiei publice deschise pentru care depun

oferta;
7. Desfasor cel putin una dintre activitatile prevazute de art. 2 din OUG nr. 19/2006.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispunem.
Prezenta declaratie este valabild pand la data de ...... looeon. loiiiianinne (se

precizeazd data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei).

Data completarii Ofertant,
........ Y UOUTY SO, (semndtura autorizatd)



Formular nr. 5
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

IMPUTERNICIRE

, cu sediul in

Subscrisa,
__, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. J ,

A

, reprezentata legal prin dl./dna.
imputernicim  prin  prezenta pe dl./dna.

, posesor al C.I.

C.IF.
in calitate de administrator,

, cu domiciliul in
CNP , eliberat de

b4

seria. ____, nr.
, la data de

sé ne reprezinte la procedura de licitatie publica organizata de A.N.A.R. in data de
, in scopul atribuirii contractului de inchiriere a sectorului de plaja

, bun imobil proprietatea statului aflat in administrarea

, avand functia de ,

Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea - Litoral.
In indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si

obligatii:
» Sa participe
documentele care rezultd pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie din

in numele subscrisei la procedura si s& semneze toate

data de

Data completarii, Ofertant

........ T P (semndtura autorizatd)



Formular nr. 6
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(denumire/nume)

FORMULAR DE OFERTA
Cétre,
Administragia Nationala ,,Apele Roméane”

Domnilor:

1. Examinand documentatia pentru
reprezentant legal al ofertantului

licitatie, subsemnatul

----------------------------------------------

(denumirea/numele ofertantului), ne

--------------------------------------------------------

oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai

sus mentionata, sa inchiriem plaja Marii Negre,

SeCtor/subSector.....c.c.cvceavieririonacacascaoonansoanasaccs
A. pentru functia recreere (defalcat pret/m? x Suprafatéd

= valoare totald a
chiriei lei/an/féra TVA):

........ s @i 00 s aasasa e es s s esaEsasansdioveaeseessossesssseessessnndassnatssaasseesvasosssasses @AM,
(suma in cifre si litere)

pentru functia sportivd, (defalcat pret/m? x Suprafatd = valoare totald a

B.
chiriei lei/an/fara TVA):
................... 0600 o0 8 010 & S18|510.6 S101016'S b (51010 16,8 B10,0 510 = s al8 oTB 0 0.0 u T8 o w0 @ s[5 O oY el sescesacssl@i/@N
(suma in cifre si litere)
C. suma totala:
lei/an.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(suma in cifre si litere) lei/an/sector.

Pretul va fi ofertat fara TVA.




sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durati de

2. Ne angajam
........ ettt et te s tee et eneneeneenennesneeeeneenaeanes (DUFALa Tn cifre si litere)
zile, respectiv pana la data de ....... evernnanons (data), (nu intré Tn calcul ziua de

cénd incepe sa curgd termenul, nici ziua cénd acesta se implineste - Codul de

Procedurd Civilé), si ea va ramane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata

oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
Pana la incheierea §i semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta, impreuna

cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita

ca fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind

castigatoare, sa constituim garantia de buna executie, in conformitate cu

prevederile din Contractul Cadru de inchiriere.

SEMNALUIE coovvvreiererernnnnnnennonnuennnnene
f1 e 11] -1 - S
oferta pentru si in numele

-----------------------------------------------------------------------------------------------

(denumire/nume ofertant)



§ o Formular nr. 7
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

6000000000 C000000IN0C00R0YO0DODUPL00000600000#0000000008C0000000

(denumire/nume)
FORMULAR DE OPTIUNE

Cétre
Administratia Nationala ,,Apele Roméne”

Subsemnatul,  ........cciciciiiiiiiiieoiecans VTS 5T + GTEEES = 2 < ST+ 10 o 85T » + = S1aF2 4T = o FFY: ,reprezetant

legal | DN o BIaTiTS ¢ s o X010 o o 0 0 o %a Fe SVaTVNS 5 o » e e e
(denumirea ofertantului), in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini imi

exprim/sau nu optiunea de a fi punctat pentru structura de primire turistica pe care o

detin, conform Certificatului de clasificare atasat, respectiv
................................................................ (denumire structurd de primire
turisticd), pentru sectorul/subsectorul de plaja

--------------------------------------------------

In cazul in care ofertantul nu solicitd sd fie punctat pentru acest subsector
cu nici o structurd turisticd, se completeazd formularul cu "nu este cazul”
2. Tn cazul in care ofertantul solicitd sd fie punctat pentru acest subsector cu o
structurd turisticd, aceasta trebuie sd indeplineascd conditiile urmdtoare:

7.

Totodata, declar ca:
- activul mai sus mentionat nu a fost punctat la o procedurd organizatd in anii
anteriori si in baza céreia a fost incheiat contract de inchiriere aflat in derulare la

momentul organizarii prezentei proceduri.
- activul mai sus mentionat nu a fost propus pentru a fi punctat in cadrul unui alt

subsector de plajé ce face obiectul prezentei proceduri de licitatie.

Data ....../........ [oeiiiin.n.

SEMNATUIA coiniinririiiieiniitiieietiiaeorrosnanacccscocsaonnncisnns
TN calitate d& ...ovveniiniiiciiirieieiicurorionnronenoccnnsonasnnns
oferta pentru si in numele

--------------------------------------------------- 0005 0000900000000880CCEAE08060S% 0080800000606 808

(denumire/nume ofertant)




) } Formular nr. 8
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

{(denumire/nume)

FORMULAR PRIVIND MEDIILE CIFREI DE AFACERI SI A MARJEI DE PROFIT NET INTR-
UN INTERVAL INTRE 1 SI 3 ANI

{ Nr.crt | Anul | Cifra de afaceri anual la 31 ’ Marja de profit net la 31 (
! decembrie (lei) decembrie (%)
f 1. | 2022 |
i L | |
2. | 2023 f | {'
|

| —

f—37 2024 | - j_ o |i
| | | |

Media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani este de

Media marjei de profit net pe ultimii 3 ani este de

(nume  prenume) in calitate de

, legal autorizat sa semneze oferta pentru si in numele ...............

.......................

(denumire/nume operator economic).

----------------------------------------------------

SEMNATURA



] § Formular nr.
Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

OFERTANT

ooooooooooooooooooooooooooo 00C0000000000000002000000000006

(denumire/ nume)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

, posesor al

Subsemnatul/a
C.l. seria , nr. , cu domiciliul in , judetul
, strada , nr. , bloc ,
scara___, etaj , ap. , in calitate de director/administrator al S.C.
, cu sediul in , judetul
, strada nr. , bloc ___, scara
., etaj __, ap. ___, telefon , cunoscand

prevederile art. Nr. 326 si ale art. Nr. 323 din Codul Penal cu privire la falsul in

declaratii si uzul de fals, declar pe proprie raspundere ca:

- nu m-am aflat in situatia de a nu incheia contractul ori de a nu pléati pretul,
din culpa proprie, ori de a nu constitui garantia de buna executie in termen
de 10 zile de la data semnarii contractuluide inchiriere, urmare a desemnarii
ca si castigator la o licitatie publica antericara privind bunurile statului sau

ale unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani;
- nu ma aflu in insolventa, faliment sau lichidare sau activitdtile comerciale

ale societatii nu sunt suspendate la data depunerii ofertei,

Data: Ofertant

(semndtura autorizatd)




Formular nr. 10

Desfasurarea activitatii de turism (agrement)

Scrisoare privind modul de indeplinire a obligatiilor contractuale scadente la
momentul depunerii ofertei, asumate printr-un alt contract de inchiriere cu

titularul dreptului de administrare Administratia Bazinald de Ap& Dobrogea - Litoral

Catre

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata la sediul A.B.A. Dobrogea -
Litoral cu nr. ..... /..., va comunicam ca au fost indeplinite obligatiile contractuale asumate

printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu locatorul A.B.A. Dobrogea - Litoral, scadente

la data prezentei, dupa cum urmeaza:

I. Nu sunteti inregistrati in evidentele noastre contabile cu debite, in sensul Cap. 7,
paragraful 4, lit. (f), pct. i din caietul de sarcini;
Il. A constituit/reconstituit garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in

caietul de sarcini in ultimii 5 ani;
Il. A restituit bunul aferent contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald

avuta la data preluarii, mai pufin uzura aferentd exploatarii normale, dupa

finalizarea acestuia;
IV. Nu a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obligatiilor

contractuale.

Cu respect,
Director ABADL,



¥ MINISTERUL MEDIULUL
| APELOR §1 PADURILOR

& N ADMINISTRATIA NATIONALA g..,‘g I
@\ APELE ROMANE e

Contract de inchiriere nr. .../2026

a subsectorului ... din cadrul sectorului ..., plaja Marii Negre in suprafata de ... mp, bun imobil
proprietatea publica a statului aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apa Dobrogea -
Litoral

I Péartile contractante
brogea - Litoral, in calitate de LOCATOR, cu sediul in localitatea

Administratia Bazinald de Apé Do
Constanta, Str. Mircea cel Batran, Nr. 127, Cod Postal 900592, Judetul Constanta, telefon: 0241 673

024, fax: 0341 458 671, cod IBAN: RO 58 TREZ 2315 0220 1X02 3643, deschis la Trezoreria Constanta,
cod unic de inregistrare fiscala RO 23877359, reprezentat prin Stelicd HAGI, avand functia de director

si
... S.R.L., in calitate de LOCATAR, cu sediul in ..., 5tr. ..., Nr. ..., Sector/Judet Constanta, telefon:
.., e-mail: ..., cont virament nr. ..., deschis la ..., inregistrat la Oficiul National al Registrului

Comertului sub nr. J..., cod unic de inregistrare fiscald ..., reprezentatd prin ..., in calitate de

administrator,

jn baza Raportului Comisiei de Evaluare nr. ..., inregistrat la A.N. ,,Apele Romane” cu nr. DEF-AUME
aprobat de conducerea A.N. ,Apele Roméane”, au convenit incheierea prezentului contract de

cog

inchiriere.
i. Obiectul contractului
Art. 1

Obiectul contractului il reprezintd transmiterea dreptului de folosinta asupra sectorului de

1.1.
plaja ..., subsector ..., situat in Loc. ..., Jud. Constanta, functia recreere ... mp si functia
sportivé ... mp, in scopul exploatirii acestuia in conditiile prezentului contract, precum si in
. conformitate cu prevederile legale specifice n vigoare.
1.2. Dreptul de folosintd care face obiectul prezentului contract nu este transmisibil §i se va

exercita in mod nemijlocit de locatar.

Art.2
este de ... mp, conform schitei cu coordonate stereo 70 anexate la

2.1. Suprafata totala inchiriata
prezentul contract §i care face parte integranti din acesta, avand identificator electronic (nr.

cadastral, nr. Carte Funciara) ... §i ... .

Adresa de corespondenta:

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Bitran, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 671
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. Scopul contractului
Art.3

Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului in scop turistic (agrement), cu functiile

3.1.
recreere si sportiva in conditiile prezentului contract, precum si in conformitate cu prevederile

legale specifice in vigoare.

Orice alté intrebuintare a bunului imobil dat in folosinta locatarului, decat cea prevazuta la
aliniatul precedent, va conduce la desfiintarea de plin drept a contractului, fara punere in
intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

3.2.

Iv. Durata contractului
Art. 4 Prezentul contract de inchiriere este valabil de la data semnarii si pana la data de

31.12.2035

V. Pretul contractului si modalitatile de platéa:
Art. 5. Locatarul datoreazé locatorului o chirie anuald, raportatd la sezonul estival aferent,

care va fi actualizata prin indexare cu indicele preturilor de consum aferent anului precedent.

Art. 6
6.1. Chiria anuald pentru subsectorul ... din cadrul sectorului de plaja ... este de ... lei/an, la care
se adauga T.V.A.-ul legal.

Art. 7
7.1. Plata chiriei se face in avans, in 3 (trei) transe, dupa cum urmeaza:

34% din suma stabilita la art. 6.1., pana la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului
an cand se va achita in termen de 10 zile de la data semnarii contractului;

33% din suma stabilita la art. 6.1, pand la data de 15 iulie a anului in curs;

33% din suma stabilita la art. 6.1, pana la data de 15 august a anului in curs.

in fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, aferent sezonului estival, chiria va fi
calculats si platitd pentru tot anul in curs. Tn mésura in care, in primul an de derulare a
contractului, punerea in posesie a locatarului se va realiza dupa inceperea sezonului estival
(respectiv dupa data de 1 mai), chiria datoratad pentru sectorul de plaja se va reduce
corespunzitor (reducerea va avea in vedere numarul de zile care s-au scurs de la inceperea

7.2,

sezonului estival).

7.3. Comunicarea facturilor se va face pe adresa de e-mail §i pe e-factura.

Vi, Accesorii previzute de Codul de Procedura Fiscalé
Art. 8. in cazul neexecutarii obligatiei de plata prevazute la art. 6 si 7, se percep accesorii

conform prevederilor Legii nr. 207/2015, privind Codul de Procedurd Fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificd concomitent cu modificarea prevederilor
Codului de Procedura Fiscald. Accesoriile se factureaza lunar, corespunzator perioadei de intarziere la

plata.
Adresa de corespondenta:
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026
Fax: *4:0341 458 671
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Art. 9.
Accesoriile se calculeaza pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu ziua imediat urmatoare

9.1.
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

9.2. Cuantumul accesoriilor va putea depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

9.3. Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu

prevederile Codului de Procedura Fiscala.
Vii. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 10 Drepturile locatarului

Locatarul are urmatoarele drepturi:

10.1. s& exploateze bunul inchiriat numai in perioada sezonului estival, in conformitate cu obligatiile
stabilite prin prezentul contract.

s& delimiteze, cu acordul scris al locatorului, suprafata de plaja ce face obiectul prezentului

10.2.
contract, astfel incat s& asigure si sa permita accesul s circulatia libera a persoanelor pe plaja.

10.3. si organizeze servicii de plaja, activitati sportive, de divertisment, cuiturale in conditiile
prevazute de lege, de normele §i regulamentele adoptate de autoritatile cu atributii in

domeniu.
s& amplaseze pe bunul inchiriat, cu acordul scris al locatorului, numai constructii provizorii §i

dotéri previzute in documentatia de urbanism i in Ordinul M.D.R.T. nr. 1204/2010, care sa nu

afecteze integritatea suprafetei de plaja.

10.5. s solicite remasurarea sectorului de plajid péana cel térziu la data de 1 mai a fiecarui an
contractual, aferent sezonului estival. Remasurarea sectorului de plaja se va face numai in
perioada iulie - august, in prezenta reprezentantilor celor doua parti contractante, masuratoare
ce va fi insusita de catre parti. n cazul in care locatarul nu se prezinta la remasurarea sectorului
de plaja, se considerd ca si-a insusit rezultatul masuratorii. Dupa remasurare se va intocmi
schita cu coordenatele stereo a sectorului de plaja care va deveni anexa la contract.

10.4.

Jaloarea contractului se va recalcula corespunzator incepand cu data remasurarii, modificandu-se
functia de plajé sportiva si in mod corespunzator functia de plaja recreere, pentru sectoarele /

subsectoarele unde aceasta este functie unica.

ART. 11 Obligatiile locatarului
Locatarul are urmétoarele obligatii:
11.1. s preia, pe baza de proces-verbal, bunul imobil inchiriat la data stabilita de locator; dupa
primirea in folosinta a bunului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate

face obiectiuni asupra starii de fapt a bunului contractat.

Adresa de corespondenta:
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11.2. sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei stabilite prin contract, purtand raspunderea exclusivd pentru toate

pagubele produse din culpa sa.
11.3. sé nu desfasoare si s nu organizeze alte activitati pe perioada sezonului estival, decét cele

mentionate in prezentul contract;
11.4. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvérsite.

11.5. sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului imobil inchiriat, care se datoreaza

culpei sale.
11.6. sa achite locatorului chiria datorata in conditiile si termenele stabilite in contractul de

inchiriere.

11.7. si suporte plata accesoriilor datorate pentru intérzierea la plata facturilor;

11.8. s& constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma i la termenul prevazut in caietul
de sarcini.

11.9. sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente in vederea mentinerii
bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.

11.10. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea din orice cauza, a contractului de
inchiriere, liber de constructii si in conditii de igienizare corespunzatoare.

11.11. s suporte cheltuielile aparute ca urmare a unor efecte neprevazute initial asupra bunului care
face obiectul prezentului contract.

11.12. s& nu execute constructii definitive sau alte constructii/dotari ilegale pe suprafata inchiriata
care face obiectul prezentului contract si s nu desfasoare alte activitati care sa modifice calitatea si

cantitatea fasiei de plaja sau care pot afecta mediul natural.
11.13. s nu impiedice in niciun fel accesul pe plaja §i sa nu perceapa taxe de acces.

11.14. s& nu subinchirieze total sau partial bunul, sa nu cesioneze, sa nu transmita dreptul de folosin{a
gratuité sau orice alta forma de cedare a dreptului de utilizare (inclusiv asocierea in participatiune) a

subsectorului de plaja ce face obiectul contractului de inchiriere.

11.15. s& puna la dispozitie suprafata de plaja necesara organizarii §i desfasurarii serviciului public de
salvare acvaticd SALVAMAR si a posturilor de prim ajutor, conform prevederilor actelor normative care
le reglementeaza.

11.16. sa permité accesul locatorului sau al autoritatilor competente pe plaja, cu mijloace si materiale
specifice, in situatii de poluari accidentale sau in alte situatii specifice.

11.17, sa asigure accesul organelor de control i al reprezentantilor autorizati ai locatorului, pundndu-
le la dispozitie documente si informatii legate de executarea obligatiilor, conform contractului de

inchiriere.
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11.18.s3 permitd accesul locatorului in situatia in care, din cauza aparitiei unor fenomene
imprevizibile, se impune, in orice moment al derulérii contractului, realizarea de lucrari de reabilitare

costierd, precum si de lucrari de reparatii ale acestora.
11.19. in perioada sezonului estival sa intretina si sa igienizeze suprafata de plajé care face obiectul
prezentului contract si sa asigure conditiile de protectie a mediului in zonele de imbéiere §i pe

plaja, prin:
a) amplasarea de grupuri sanitare conform normelor legale;

b) dotarea cu recipiente adecvate pentru colectarea selectivd a deseurilor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

c) indepartarea corpurilor ascutite §i dure - cioburi, sticle sparte, sarma, pietre, lemn, bucati de
metal - de pe plaja i din zona de imbaiere; in cazul in care in zona de imbaiere sunt identificate

corpuri straine periculoase a caror indepartare depaseste capacitatea de dotare a locatarului,
acesta este obligat s& marcheze zona si sa anunte imediat locatorul;

colectarea si transportul la gropile de gunoi a corpurilor straine (scoici vii, gunoaie, mortalitati

d)
piscicole, produse petroliere, etc.) rezultate in urma igienizarii manuale a plajei si liniei {armului.

e) colectarea in grdmezi a algelor n cazul unui fenomen minor de inflorire algala §i degajarea liniei
tarmului.

11.20. s& anunte imediat locatorul in caz de poluare accidentala pe suprafata de plaja inchiriata si in
cazul unor evenimente deosebite - mortalitate piscicold - si sa intervina pentru limitarea sau
inl3turarea efectelor generate de acestea §i sa sesizeze locatorul n cazul prezentei in apa marii a unor

substante poluante.
11.21. nu are dreptul, fara acordul scris al locatorului, de a utiliza informatiile $i documentele ob{inute

sau la care are acces in perioada de derulare a contractului in alt scop decat acela de a-§i indeplini

obligatiile contractuale.
\11.22. si nu deterioreze si s nu schimbe destinatia constructiilor hidrotehnice si a bornelor amplasate

pe suprafata de plaja inchiriata.
11.23. s3 exploateze subsectorul de plaja, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a

Guvernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Marii Negre i controlul activitatilor desfasurate pe
plaja, aprobata cu modificari §i completdri prin Legea nr. 274/2006, cu modificarile §i completarile

ulterioare si cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 1.204/2010

pentru aprobarea Normelor Metodologice privind autorizarea plajelor in scop turistic, respectand si
documentatiile de urbanism §i sa respecte legislatia in domeniul utilizarii turistice a plajelor, precum

si cerintele caietului de sarcini.
11.24. s monteze panouri cu instructiuni de utilizare a plajei, a zonei si a apei de imbaiere.
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11.25.s3 asigure pe perioada sezonului estival o suprafata de plaja libera pe toatd lungimea
subsectorului, corespunzatoare unei la{imi de 5 m. de la linia apei, in vederea realizarii lucrarilor de

interventie, intretinere, igienizare si ecologizare mecanizata.

11.26.s3 mentind pe perioada sezonului estival in buna stare de functionare dotérile de pe plaja,

inclusiv pe cele de agrement.
11.27. pe plaja sa amplaseze grupuri sanitare si dusuri (constructii provizorii), cu conditia ca acestea
s3 fie racordate la sistemele de alimentare cu apa si canalizare, in caz contrar se vor amplasa toalete

ecologice.

11.28. si incheie un contract privind preluarea deseurilor de pe subsectorul de plaja inchiriat cu o

unitate specializata care opereaza in zona.
11.29. s& semneze actele aditionale de actualizare a chiriei anuale, ca urmare a indexarii cu indicele
preturilor de consum aferent anului precedent, comunicat de catre Institultul National de Statistica si

ca urmare a solicitarii amplasérii constructiei provizorii de tip Beach-Bar.

11.30. s3 semneze actele aditionale, in cazul in care se va proceda la remasurarea sectorului de plajé.
11.31. sa notifice locatorul, in termen de maximum 30 de zile, cu privire la orice modificare referitor

la datele de identificare ale firmei.
11.32.1in extrasezon, sa puni la dispozitia locatorului subsectorul de plaja pentru realizarea de cétre
acesta a lucrarilor de reabilitare, conservare si ecologizare in vederea mentinerii cadrului natural al

plajei si a unei folosinte normale a bunului inchiriat.
11.33. la sfarsitul perioadei contractuale sau in caz de incetare/reziliere, sa igienizeze corepunzator
si sa dezafecteze/elibereze subsectorul de plaja de toate constructiile/dotarile amplasate pe plaja.

11.34. sa execute saptamanal lucrari de nivelare §i afanare a patului de nisip.

11.35. respectarea politicilor de mediu inclusiv Programul RetuRO.

11.36. In conditiile in care intervin modificari care nu mai corespund conditiilor similare / superioare
celor pentru care a fost punctat, locatarul va notifica in termen de 30 de zile de la data la care a
intervenit modificarea. Lipsa notificarii poate atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata
si notifica omisiunea, iar locatarul nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate. In masura in
care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de inchiriere, nu se mai
intrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata, sanctiunea aplicabila este rezilierea,

pe baza unei notificari si fara interventia instantelor de judecata.
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Art. 12, Drepturile locatorului
Locatorul are urmétoarele drepturi:

12.1. sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stabilite la art. 7 din contract.
12.2. s3 verifice §i sa constate periodic starea integritatii plajei ce face obiectul inchirierii.

12.3. s& intreprindd, cu ajutorul organelor competente, actiuni de prevenire si/sau inlaturare a
constructiilor ilegale de pe suprafata de plajé ce face obiectul contractului.

12.4. si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de nchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s3 constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosin{a bunului de
citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

12.5. si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local, cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 30 de zile inainte de data

la care modificarea urmeaza s produca efecte juridice.

12.6. si solicite remisurarea sectorului de plaja ori de céte ori considera necesar. Remasurarea
sectorului de plaja se va face numai in perioada iulie-august, in prezenta reprezentantilor celor doua
parti contractante, masuratoare ce va fi insusitd de cdtre parti, cu modificarea in consecin{d a
suprafetei de plajé inchiriatd pentru functia sportiva. In cazul in care locatarul, desi convocat, nu
se prezinta la remasurarea sectorului de plaja, se considera cé si-a insusit rezultatul masuratorii.

Art 13 Obligatiile locatorului

Locatorul are urmétoarele obligatii:
13.1. s predea locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de bund executie de catre locatar. Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se
va consemna in procesul -verbal de predare - primire anexat la contract, care va fi incheiat, datat,
semnat de citre partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului.

13.2. si execute in extrasezon lucrari de reabilitare, conservare si ecologizare a subsectorului de
plajd, in vederea mentinerii cadrului natural al plajei si a unei folosinte normale a bunului inchiriat.

13.3. sa execute lucrdri de evacuare si transport al algelor la depozitele de deseuri autorizate.

/3.4. s3 asigure folosinta netulburaté a bunului pe tot timpul inchirierii.
13.5. sa nu il impiedice pe locatar sa isi realizeze drepturile legate de inchiriere, decit in conditiile
reglementate de legislatia in vigoare §i de prezentul contract.

Vill. Garantii pentru executarea contractului de inchiriere

Art, 14
14.1. Tn scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de

reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de
catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract; locatarul se obliga sa constituie, in termen
de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de buna executie, sub sanctiunea
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I.

desfiintarii de plin drept a contractului, faré punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile i

fara interventia instantei judecatoresti.

14.2. Garantia de buna executie se poate constitui atat prin depunerea sumei stabilite prin contract
in contul de garantii Administratia Bazinald de Apa  Dobrogea-Litoral nr.
RO98TREZ2315005XXX006429, deschis la Trezoreria Mun. Constanta, CIF 18279146, cat si prin

scrisoare de garantie bancara.
Valabilitatea garantiei de bun3 executie trebuie sa fie pand la data de ......ccccceeueeee in primul an.

14.3. Garantia de buna executie se actualizeaza odatd cu modificarea chiriei, ca urmare a incheierii
actului aditional de amplasare a unui Beach-Bar.

Art, 15
15.1. Locatorul poate executa garaniia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila, in cazul

in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
15.2. in cazul executirii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la

valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fird punere in intarziere, férd alte formalitati prealabile si fara interventia instantei

judecatoresti.
15.3. Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei
de buna executie se suporta de catre locatar.

Art. 16. Pentru primul an de contract garantia de buna executie este de ... lei, reprezenténd
34% din valoarea cu TVA a contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la
data incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fara
punere in intarziere, fira alte formalita{i prealabile si fara interventia instanei judecatoresti.

Art. 17
17.1. Pentru fiecare dintre anii urmatori, garan{ia de buna executie este de 34% din chiria anuala (12

luni) cu TVA si se pune la dispozitie locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se
constituie garantia, avénd valabilitatea pand la 31 ianuarie a anului urmator, sub sanctiunea
desfiintarii de plin drept a contractului, fard punere in intarziere, fara alte formalitdti prealabile si

fara interventia instantei judecatoresti.
17.2. Garantia de bund executie se restituie in cel mult 30 de zile de la data incetérii contractului,
in conditiile in care locatarul preda locatorului bunul imobil, in stare de igienizare corespunzatoare si

liber de constructii/dotari.
17.3. Garantia de bund executie nu se restituie locatarului in conditiile rezilierii contractului pentru

neindeplinirea obligatiilor contractuale.

IX. Raspunderea contractuala

Art.18
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18.1 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund potrivit dispozitiilor legale si dispozitiilor contractuale.

18.2 Denuntarea unilaterala a contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului prevazut
la art. 4 va atrage pentru locatar obligatia de a achita locatorului o despagubire in cuantum de o chirie

anuald si garantia de buna executie.
18.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de buna executie in termen de 10 zile de la
semnarea contractului de inchiriere, conform art. 16, locatorul are dreptul la daune-interese in

cuantum de o chirie anuala.

X, Protectia datelor

Art. 19
19.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiuni, partile au obligatia de a

asigura protejarea acelor informatii care le sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in mésura in care, in mod obiectiv dezvaluirea informatiilor in cauzad ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial $i

proprietatea intelectuala.

Xl. Rezilierea contractului

Art. 20
20.1. Prezentul contract se reziliazd de plin drept, férd punere in intarziere si fara interventia

instantelor de judecatd, in cazul in care partile nu si executd obligatiile contractuale asumate prin

contract.
20.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor déja scadente intre parti.
Art. 21 Niciun litigiu nascut anterior ori dupd incheierea contractului in legatura cu

sectorul/subsectorul de plaja ce face obiectul contractului si care face imposibila utilizarea totala sau
partialé a plajei pe toatd durata contractului, ori numai pe o anumita perioada, nu atrage raspunderea

locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarului.

Xil. incetarea contractului
ART. 22
Prezentul contract inceteaza:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

b) pieirea bunului;
c) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

d) prin intrarea in faliment a locatarului;
e) la data intrarii in vigoare a unui act normativ care modifica obligatiile oricareia dintre parti, in
asemenea masurd incat prevederile prezentului contract ar deveni, in cea mai mare parte,
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vidit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori dacd una dintre parti nu este de acord cu
incheierea unui act aditional prin care s se modifice in mod corespunzator prezentul contract;

prin denuntarea unilateralda de catre locator, din motive exceptionale legate de interesul

f)
public, cu conditia notificarii locatarului cu 30 de zile inainte de data la care denuntarea

urmeaza sa produca efecte juridice;

g) in cazul in care Administratia Nationald Apele Roméne si/sau Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea-Litoral va demara executia lucrarilor de protectie, reabilitare, amenajare complexa,
consolidare pe plaja sau faleza litoralului romanesc, care pot afecta partial sau integral sectorul
de plaja inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilaterala a contractului, prin
notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demararii lucrarilor. in

aceasta situatie, locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;

Nerespectarea prevederilor de la ART. 11 Obligatiile locatarului, pct. 11.36 conduce la

h)
incetarea contractului de inchiriere cu respectarea procedurii prevazute, fara interventia

instantelor de judecata.
i) din orice alte cauze prevazute de lege

Art. 23 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.

Xlli. Modificarea contractului
ART. 24
24.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional, semnat de

ambele parti.
24.2. Contractul se modifica prin incheierea de acte aditionale, in urmatoarele cazuri:

a) actualizarea chiriei anuale in conditiile art. 5 din contract;

b) reméasurarea sectoarelor de plaja.
c) actualizarea valorii contractului de inchiriere, ca urmare a solicitarii amplasarii constructiei

provizorii de tip beach-bar;
aparitia unor imprejurari sau acte normative care modifica obligatiile partilor ori care impun

obligatii noi;
prin exceptie de la dispozitiile alin. (24.1) modificarea unilaterala a contractului de inchiriere

e)
de catre locator, din motive exceptionale, legate de interesul national, cu conditia notificarii

d)

locatarului.
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Xlv. Forta majora
Art. 25
25.1. Prin fortd majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter

exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
25.2. Pirtile convin s fie exonerate de raspundere pentru neindeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, atunci cand aceastd neindeplinire este ca urmare a interventiei unui caz de forta

majora.
25.3. Forta majora invocata va fi comunicati celeilalte parti in scris, in termen de 5 zile de la
aparitie, de catre partea interesata si este opozabild numai daca este atestata de o autoritate

competenti in raport cu natura evenimentului.
25.4. Locatarul este obligat sa accepte planurile de masuri stabilite de cétre organele competente,

neavand dreptul la despagubiri.
25.5. Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea §i/sau limitarea efectelor cazurilor de

fortd majora.

XV. Subinchirierea i cesiunea

Art. 26
26.1. Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara punere in intarziere si fara

interventia instantelor de judecata, instrainarea sub orice forma a folosintei, cesionarea, ipotecarea,
precum si subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

26.2. Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terte
persoane, sub orice forma, in spatiul inchiriat se considerd subinchiriere si atrage rezilierea

contractului, fara notificare i fard interventia vreunei instante de judecata.

XVi. Litigii
Art. 27 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea i interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este posibil, va
fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti roméne, in a caror arie de competenta isi are sediul

*ocatorul.

XVll, Dispozitii speciale

Art. 28
28.1. in cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii fara forme legale, fara

acordul locatorului, acesta din urma are dreptul de a rezilia de drept contractul, de plin drept, fara
punere in intérziere si fara interventia instantelor de judecata, si de a-l obliga pe locatar sa le

desfiinteze.
28.2. in conditiile art. 28.1, dacé locatorul solicita desfiintarea constructiilor i a lucrarilor edificate,

desfiintarea acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul are dreptul la daune-

interese.
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XVIill. Dispozitii finale

Art, 29
29.1. Partile pot conveni ca executarea contractului sd continue, in aceleasi conditii contractuale,

chiar daci a devenit excesiv de oneroasa datoritd unei schimbari exceptionale a imprejurarilor care ar
face vadit injusta obligarea debitorului la executarea obligatiei.
29.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile caietului de sarcini §i ale ofertei tehnico-

economice depuse de locatar.

Art. 30
in intelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi facuta in

scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigura transmiterea textului actului si confirmarea primirii

acestuia (e mail, posta etc)

Art. 31
31.1. Toate documentele acestui contract, precum si cele legate de executarea lui se vor intocmi in

limba romana.
31.2. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata primita la data
mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin, e-mail cu

confirmare de primire se considera receptionatd conform normelor de drept comun.

31.3 Anexe Contract:

-Oferta tehnica devine anexa la contractul de inchiriere incheiat intre Administratia Bazinala de Apa
Dobrogea-Litoral si operatorul de plajd, urmand a fi monitorizat pe parcursul derularii contractului,
jar in cazul in care dotarile/facilitati/conditiile pentru care operatorul a fost punctat nu se mentin,
acesta va fi notificat sub sanctiunea rezilierii, la propunerea Comisiei tehnice de verificare a ofertei

tehnice.
- Declaratie pe proprie raspundere, din care reiese ca ofertantul se angajeaza sa instaleze urmatoarele

facilitati sanitare:
Pentru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati publice in vecinatate:

Facilitati sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate catre o instalatie de epurare

autorizata.
Numar adecvat de unitdfi: numar minim de toalete/dusuri pe suprafata inchiriata sau pe

©

numarul maxim calculat de vizitatori/sezionguri.
Apé potabild si dusuri cel putin o sursd de apd potabild si facilitati, instalatii sanitare de

o

economisire a apei.
° Protectia calitatii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu circuit inchis pentru

toate instalatiile, asigurénd zero deversari de ape uzate in mare sau nisip.

Adresa de corespondenta:
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA DOBROGEA LITORAL Cod Fiscal: RO 23877359
str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod postal: 900592 Constanta, jud. Constanta Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026
Fax: +4 0341 458 671
E;Fﬁéi(iﬁis]ieger@abadl-rowat_e_r.r(_) Pagina 12 din 13
Site: htips:/¥dobrogea-litoral.rowater.ro

A

i
i
/i

i




te blocurile sanitare trebuie s& fie conectate la canalizarea publica sau la o statie de epurare

Toa
pentru imbaiere (Directiva 2006/7/CE) si MSFD

certificatd, cu respectarea Directivei privind apele
(Stare Ecologica Buna).

Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu exista utilitati publice in vecinatate:

Facilitai sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate autocuratabile

independente de retea

Angajamentul reprezinta conditie minim.
nerespectarii aplicandu-se sanctiunile rezi
intarziere prin noficare. In masura in care,

in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica

ala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de drept, in masura
lierii de drept, fara interventia instantei cu punerea in
urmare a notificarii locatorului, locatarul da curs acesteia

Art. 32
plata chiriei la termenele si in modalitatile

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru
inscrise in contract §i cu privire la restituirea bunului, la expirarea termenului pentru care a fost

incheiat.

Prezentul contract s-a incheiat la sediul locatorului din Constanta, str. Mircea cel Batran nr. 127, in 4
din care unul pentru locatar, unul pentru locator, unul pentru

(patru) exemplare egal autentice,
onstanta §i unul pentru procedura de executare silita. Actele

Administratia Finantelor Publice C
aditionale la contract se incheie in acelasi numar de exemplare si fac parte integranta din prezentul

contract.
LOCATOR

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA - LITORAL
Director,

LOCATAR
.os S.R.L.

Director Economic,
Juridic si Contencios,
p. Sef Serviciu M.E.S.E.,

Responsabil urmarire contract
Vizat CFP,
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