
ANN, "APELE ROMÄNE"
Registratur ralä

Nr

20 ib
Desfä;urarea activitä$ii de turism (agrement)

Conform PUZ in vigoare pe sectorul Nävodari II,
subsectorul 2e se poate amplasa Beach Bar

CAIET DE SARCINI - CADRU

Pentru licita!ia privind atribuirea contractului de inchiriere a subsectorului 2e din cadrul
sectorului Navodari II, reprezentänd suprafa!ä de plajä turisticä
din plaja Märii Negre, bun imobil proprietatea publicä a statului

aflat tn administrarea Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea-Litoral

1) DATELE DE IDENTIFICARE ALE AUTORITÄTIICONTRACTANTE:

Administratia Nationalä "Apele Romåne", cu sediul in Bucure;ti, str. Edgar Quinet
tel./fax 312.21.74, contul autoritä!ii contractante estenr.6, 1,sector

R044TREZ7005005XXX001409, deschis la Trezoreria Mum Bucuresti, cod fiscal 18207646

2) DESCRIEREA IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZÄ sÄFIE TNCHIRIAT,
RESPECTIV SITUATIA JURIDICÄ A ACESTUIA:

a. Bunul imobil ce urmeazäa fi inchiriat apartine domeniului public al statului aflat in
administrarea locatorului, Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea-Litoral,

reprezentånd subsectorul 2e din cadrul sectorului Navodari II, avånd S -

mp si se aflä localizat (se vor mentiona urmätoarele date):

i. amplasament (intravilan, extravilan, localitate, jude!);

Sectorul de plajä este situat intre Cap Midia (limita Nord A.R.B,D.D.) Vama Veche
(limita Sud). Subsectorul propus spre inchiriere se aflä amplasat in cadrul sectorului
Navodari II, U.A,T. Navodari, Judo Constanta, inscris in Anexa 12 a HG Nr,

1705/2006, la pozi!ia cu Nr, MFP 64001, plajä cu destinatie turisticä, Jude!
Constanta, Numär Carte Funciarä (CF): 109314 si 109315

ii. puncte contur perimetru care delimiteazä bunul imobil (coordonate de referinCä
STEREO 1970) sub formä de tabel :
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S (2e) =9032mp P=396.827m

iii. conform planului de situatie aferent subsectorului anexa la prezentul Caiet de

sarcini;

Func#ia plajei: - recreere: 8.129,00 mp
- sportivä: 903,00 mp

Nota: Responsabilitatea verificärii in teren a subsectoarelor de plajä apar$ine
exclusiv operatorilor economici participanø la licitagia publicä. Eventualele

particularitä$i privind pozi$ionarea, condigiile de acces sau configura$ia naturalä

nu vor putea constitui ulterior motiv de contestaVieori de modificare a obliga$iilor
asumate prin ofertä.

3unul imobil propus spre inchiriere este cuprins in Anexa HOTÅRÄRII GUVERNULUI Nr.
183/2020.

inchirierea plajelor in scop turistic se poate face de cätre operatori economici care
administreazä structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de

ansambluri reziden$iale care desfäparä activitä#i de turism, de operatori economici

care desfä;oarä activita$i de divertisment, agrement ;i/sau sportive 'i de autorita$i
ale administra$iei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu titularul
areptului de administrare a plajelor, conform prevederilor Ordonantei de Urgentä a
Suvernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Märii Negre 'i controlul activitä$ilor
oesfä;urate pe plajä, cu modificärile completärile ulterioare, precum ale H.G. nr.
183/2020.

>redarea-primirea bunului se face in primul an prin proces-verbal, in termen de maxim 30

zile calendaristice de la data constituirii garanciei de bunä executie.

Precizäm cä bunul imobil ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, Administratia
Bazinalä de Apä Dobrogea-Litoral de!ine posesia netulburatä, nu existä nicio hotäräre
judecatoreascä definitivä in legaturä cu utila fi lini$ita posesie a administratorului ii
5unul nu face obiectul unor cereri de revendicare.

menponeazäeventuala existengä a unui litigiu.

3) DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL tNCHlRlERll:

3unul imobil propus spre inchiriere, descris la cap. 2) al prezentului caiet de sarcini, va fi
zolosit de cätre locatar in scop turistic (agrement), in conformitate cu prevederile legale 9i
cele stabilite prin contractul de inchiriere, pentru desfä;urarea activitä$ilor de
æcreere/sau sportive.

Se interzice folosirea bunului imobil pentru alte activitä$i decåt cele preväzute in caietul
je sarcini.

4) PRETUL MINIM AL tNCHlRlERll:

a. Chiria minimä este de:

1 , 77 lei/mp/lunä (valoare färä T.V.A.) pentru functia de recreere 9i
ii. O, 352 lei/mp/lunä (valoare färä T.V.A.) pentru functia sportivä,

valoare aferentä subsectorului/sectorului de plajä licitat, preväzutä in Anexa

HOTÄRÄRII GUVERNULUI Nr. 183/2020 actualizatä, privind aprobarea inchirierii unor
bunuri imobile proprietate publicä a statului, aflate in administrarea Administra!iei
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Bazinale de Apä Dobrogea-Litoral la pozi!ia nr. 142 si nr. 142A6, indexat conform
indicelui prewrilor de consum aferent anului 2025, comunicat de INS.

b, Valoarea totalä a chiriei pe subsectorul/sectorul licitat - lei/an (färä
TVA)

i, Prec pornire licitatie 172.659,96 lei/an (färä TVA), pentru functia de

ii, Pret pornire licitatie 3.814, 27 lei/an (färä TVA), pentru functia sportivä.

Chiria va fi actualizatä anual prin indexare cu Indicele anual al pre$urilor de consume

Chiria se achitä in avans, in 3 transe, dupä cum urmeazä:
- 34% din chiria anualä, pånä la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului

an, cånd se va achita in termen de 10 zile de la data semnärii contractului;
33% din chiria anualä, pånä la data de 15 iulie a anului in curs;
33% din chiria anualä, pånä la data de 15 august a anului in curs,

tn cazul neexecutärii obligatiei de platä a chiriei, se percep accesorii conform prevederilor

Legii nr 0
207/2015 privind Codul de procedurä fiscalä, cu modificärile 'i completärile

ulterioare, Cuantumul accesoriilor se modificä concomitent cu modificarea acestuia.

Accesoriile se factureazä lunar, corespunzätor perioadei de intårziere la platä.

Accesoriile se calculeazä pentru fiecare zi de intårziere, incepånd cu ziua imediat
urmätoare termenului de scadentä ii pånä la data stingerii sumei datorate inclusive
Cuantumul accesoriilor poate depä;i cuantumul sumei asupra cäreia sunt calculate. Pentru

sumele scadente, decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu Codul de
Procedurä Fiscalä,

tn fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, chiria va fi calculatä plätitä pentru

tot anul in curs, tn mäsurain care, in primul an de derulare a contractului, punerea in
posesie a locatarului se va realiza dupä inceperea sezonului estival (respectiv dupä data de
1 mai), chiria datoratä pentru sectorul de plajä se va reduce corespunzätor (reducerea va

avea in vedere numärul de zile care s-au scurs de la inceperea sezonului estival).

5) DURATA tNCHlRlERll:

Perioada pentru care se inchiriazä bunul imobil este de 10 ani corespunzator sezoanelor
estivate 2026 - 2035, conform prevederilor cuprinse in HOTÅRÄREAGUVERNULUI nr,

183/2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publicä a statului,

aflate in administrarea ANAR privind procedura de inchiriere a suprafe!elor de plajä
turisticä, OUG nr.57/2019 OUG NR. 19/2006, toate cu modificärile 91'completärile
ulterioare,

6) PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE tNCHlRlERE:

a.

b.

c.

d,

punerea la dispoziCie tuturor celor interesati a informatiilorTransparenta

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publicä;
Tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierä nediscriminatorie, de cätre autoritatea
publicä, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicä;
Proportionalitatea orice mäsurästabilitä de autoritatea publicä trebuie sä fie

necesarä corespunzätoare naturii contractului;
aplicarea de cätre autoritatea publicä a acelora$ r"uli,Nediscriminarea

indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contr ctului
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