
AaNe "APELE ROMÄNE"
Registratuö G n

Nr.

Ziua Luna 20

Desfä;urarea activvtaP7de turism (agrement)

Conform PUZ in vigoare pe sectorul Nävodari II,

subsectorul 2c nu se poate amplasa Beach Bar

CAIET DE SARCINI - CADRU

Pentru licita!ia privind atribuirea contractului de inchiriere a subsectorului 2c din cadrul
sectorului Navodari II reprezentänd suprafatä de plajä turisticä
din plaja Märii Negre, bun imobil proprietatea publicä a statului

aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea-Litoral

1) DATELE DE IDENTIFICARE ALE AUTORITÄTIICONTRACTANTE:

Administratia Nationalä "Apele Romäne", cu sediul in Bucure$i, str. Edgar Quinet
tel. /fax 312.21.74, contul autoritätii contractante estenr.6, 1,sector

R044TREZ7005005XXX001409, deschis la Trezoreria Milli. Bucure$i, cod fiscal 18207646

2) DESCRIEREA IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL CARE URMEAZÄ sÄFIE tNCHlRlAT,
RESPECTIV SITUATIA JURIDICÄ A ACESTUIA:

a, Bunul imobil ce urmeazäa fi inchiriat apartine domeniului public al statului aflat in
administrarea locatorului, Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea-Litoral,

reprezentånd subsectorul 2c din cadrul sectorului Navodari II, avånd S -

mp 'i se aflä localizat (se vor mentiona urmätoarele date):

i. amplasament (intravilan, extravilan, localitate, jude!);

Sectorul de plajä este situat intre Cap Midia (limita Nord Vama Veche
(limita Sud). Subsectorul propus spre inchiriere se aflä amplasat in cadrul sectorului
Navodari II, U.A.T. Navodari, Jud. Constanta, inscris in Anexa 12 a HG Nr.
1705/2006, la pozi!ia cu Nr, MFP 64001, plajä cu destinatie turisticä, Jude!
Constanta. Numär Carte Funciarä (CF): 109315

ii, puncte contur perimetru care delimiteazä bunul imobil (coordonate de referintä
STEREO 1970) sub formä de :
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iii. conform planului de situatie aferent subsectorului anexa la prezentul Caiet de

sarcini;

Functia plajei: - recreere: 6.710,00 mp
- sportivä: 745,00 mp

Nota: Responsabilitatea verificärii in teren a subsectoarelor de plajä apar$ine
exclusiv operatorilor economici participan$i la licitagia publicä. Eventualele
particularitä$i privind pozi$ionarea, condi$iile de acces sau configura$ia naturalä

nu vor putea constitui ulterior motiv de contesta$ieori de modificare a obliga$iilor
asumate prin ofertä.

3unul imobil propus spre inchiriere este cuprins in Anexa HOTÄRÄRII GUVERNULUI Nr.
*83/2020.

nchirierea plajelor in scop turistic se poate face de cätre operatori economici care
administreazä structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de
ansambluri reziden$iale care desfä;oarä activitä$i de turism, de operatori economici

care desfä;oarä activita$i de divertisment, agrement 'i/sau sportive 'i de autorita$i
ale administratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu titularul

areptului de administrare a plajelor, conform prevederilor Ordonan!ei de Urgentä a
Cavernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Märii Negre 'i controlul activitä$ilor
oesfä;urate pe plajä, cu modificärile completärile ulterioare, precum ale H.G. nr.
483/2020.

zredarea-primirea bunului se face in primul an prin proces-verbal, in termen de maxim 30

zile calendaristice de la data constituirii garan!iei de bunä executie.

Precizäm cä bunul imobil ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, Administra!ia
Bazinalä de Apä Dobrogea-Litoral decine posesia netulburatä, nu existä nicio hotäräre
judecatoreascä definitivä in legaturä cu utila fi lini$ita posesie a administratorului
bunul nu face obiectul unor cereri de revendicare.

mengioneazä eventuala existentä a unui litigiu.

DESTINATIA BUNULUI CARE FACE OBIECTUL tNCHlRlERll:

3unul imobil propus spre inchiriere, descris la cap. 2) al prezentului caiet de sarcini, va fi

-closit de cätre locatar in scop turistic (agrement), in conformitate cu prevederile legale

cele stabilite prin contractul de inchiriere, pentru desfä;urarea activitäcilor de
recreere/sau sportive.

Se interzice folosirea bunului imobil pentru alte activitäti decåt cele preväzute in caietul

ae sarcini,

4) PRETUL MINIM AL tNCHlRlERll:

a. Chiria minimä este de:

1 , 33 lei/mp/lunä (valoare färä T.V.A.) pentru functia de recreere
ii. O, 272 lei/mp/lunä (valoare färä T.V.A.) pentru func!ia sportivä,

valoare aferentä subsectorului/sectorului de plajä licitat, preväzutä in Anexa

HOTÄRÄRII GUVERNULUI Nr. 183/2020 actualizatä, privind aprobarea inchirierii unor
bunuri imobile proprietate publicä a statului, aflate in administrarea Administratiei
Bazinale de Apä Dobrogea-Litoral la pozi!ia nr. 142 si nr. 142A6, indexat conform
indicelui pregurilor de consum aferent anului 2025, comunicat de INS.

b. Valoarea totalä a chiriei pe subsectorul/sectorul licitat = 109.523,28 lei/an (färä
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i, Pret pornire licitaCie 107.091,60 lei/an (färä TVA), pentru functia de

recreere
ii, Pret pornire licitatie 2,431 lei/an (färä TVA), pentru functia sportivä.

Chiria va fi actualizatä anual prin indexare cu Indicele anual al prewrilor de consume

Chiria se achitä in avans, in 3 transe, dupä cum urmeazä:
34% din chiria anualä, pånä la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului

an, cånd se va achita in termen de 10 zile de la data semnärii contractului;
33% din chiria anualä, pånä la data de 15 iulie a anului in curs;
33% din chiria anualä, pånä la data de 15 august a anului in curs.

tn cazul neexecutärii obligatiei de platä a chiriei, se percep accesorii conform prevederilor

Legii nr, 207/2015 privind Codul de procedurä fiscalä, cu modificärile completärile
ulterioare, Cuantumul accesoriilor se modificä concomitent cu modificarea acestuia,

Accesoriile se factureazä lunar, corespunzätor perioadei de intårziere la platä,

Accesoriile se calculeazä pentru fiecare zi de intårziere, incepånd cu ziua imediat
urmätoare termenului de scadentä 'i pånä la data stingerii sumei datorate inclusive
Cuantumul accesoriilor poate depä;i cuantumul sumei asupra cäreia sunt calculate, Pentru

sumele scadente, decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu Codul de
Procedurä Fiscalä,

tn fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, chiria va fi calculatä plätitä pentru
tot anul in curs. tn mäsurain care, in primul an de derulare a contractului, punerea in
posesie a locatarului se va realiza dupä inceperea sezonului estival (respectiv dupä data de
1 mai), chiria datoratä pentru sectorul de plajä se va reduce corespunzätor (reducerea va

avea in vedere numärul de zile care s-au scurs de la inceperea sezonului estival).

5) DURATA tNCHlRlERll:

Perioada pentru care se inchiriazä imobil este de

estivale 2026 - 2035, conform prevederilor cuprinse in HOTARAREA GUVERNULUI nr.
183/2020 privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile proprietate publicä a statului,

aflate in administrarea ANAR privind procedura de inchiriere a suprafetelor de plajä
turisticä, OUG nr,57/2019 OUG NR. 19/2006, toate cu modificärile completärile
ulterioare.

6) PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBIJIRII CONTRACTULUI DE tNCHlRlERE:

a.

b.

c.

d,

punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilorTransparenta

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publicä;
Tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierä nediscriminatorie, de cätre autoritatea
publicä, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicä;
Proportionalitatea orice mäsurästabilitä de autoritatea publicä trebuie sä fie

necesarä$i corespunzätoare naturii contractului;
aplicarea de cätre autoritatea publicä a acelora;i reguli,Nediscriminarea

indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere de bunuri proprietate publicä, potrivit conditiilor preväzute in
acordurile conventiile la care Romånia este parte;

Libera concurentä - asigurarea de cätre autoritatea publicä a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sä aibä dreptul de a deveni

conditiile legii, ale conventiilor 'i acordurilor internationale la care RornA la este

parte,
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7) PARTICIPANTIILA LICITATIA PUBLICÄ:

tnchirierea plajelor in scop turistic se poate face de cätre operatori economici care
administreazä structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de
ansambluri rezidentiale care desfä;oarä activitäti de turism, de operatori economici

ere desfäsoarä activitäti de divertisment, agrement si/sau sportive si de autoritäti ale

aåninistratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu titularul
areptului de administrare a plajelor.

Notä: Func$ia sportivä se raporteazä la ramurile sportive pretabile a se desfä;ura in
perimetrul inchiriat, altele decåt activitä$i care presupun agrement.

fizicä sau juridicä, sau
sträinä, de drept public sau privat care indepline;te cumulativ urmätoarele conditii:

a. a constituit garanCia de participare la licitatie;
b. a depus oferta, impreunä cu toate documentele solicitate in documentatia de

atribuire, in termenele preväzute in documentatiade atribuire;
c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platä a impozitelor, a taxelor 'i a

contributiilor cätre bugetul consolidat al statului si cätre bugetul local
d. nu este in stare de insolvencä, faliment sau lichidare.

persona care a fost desemnatä la 0

licitatie publicä anterioarä privind bunurile statului aflate in administrarea A.N. Apele
Romåne - Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul, nu a plätit precul, din culpä proprie, ori nu a constituit garantia de

•unä executie in termen de 10 zile de la data semnärii contractului de inchiriere.
Restrictia opereazä pentru o duratä de 3 ani, calculatä de la desemnarea persoanei
eespective drept cå$igätoare la licitacie.

Notä: Nu vor fi luate in considerare la aceastä procedurä 'i nu vor ob$inepunctaj activele
turistice in baza cärora au fost declara$i cå;tigätori ofertangii (oricare dintre
membrii asocierii, dupä caz) care au participat la procedura de licitagie organizatä
in anii anteriori 'i in baza cäreia s-au incheiat contractele de inchiriere aflate in
derulare la momentul organizärii procedurii actuale.

Administra!ia Nationalä "Apele Romäne" va exclude din prezenta procedurä pentru
atribuirea contractului de inchiriere, respectiv va declara neeligibil, ofertantul care se
aflä in oricare dintre urmätoarele situatii:
a. nu a constituit garan!ia de participare la licitatie;

nu 'i-a indeplinit obligatiile exigibile de platä a impozitelor, taxelor cätre bugetul
consolidat al statului cätre bugetul local;
este in stare de insolventä, faliment sau lichidare sau activitäcilesale comerciale sunt
suspendate la data depunerii ofertei;

d. furnizeazä informatii false in documentele prezentate;

e. operatorul economic a fost desemnat cå$igätor la o licita!ie publicä anterioarä privind
bunurile statului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit precul, din
culpä proprie. Restrictia opereazä pentru o duratä de 3 ani, calculatä de la
desemnarea persoanei respective drept cå$igätoare la licita!ie;
nu 'i-a indeplinit obligatiile asumate printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu
locatorul A.B.A. Dobrogea - Litoral, (Formular nr. 10) respectiv:

ii.

iii.

inregistreazä debite la data emiterii scrisorii privind modul de indeplinire a
obligatiilor contractuale din derularea contractelor de inchiriere;
nu a constituit/reconstituit garancia in cuantumul, in forma 'i la termenul
preväzut in caietul de sarcini, in ultimii 5 ani;
i-a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obligatiilor
contractuale;
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ive nu a restituit bunul aferent contractului de inchiriere, in starea tehnicä si
functionalä avutä la data preluärii, mai putin uzura aferentä exploatärii
normale, dupä finalizarea acestuia;

Nota*: in cazul in care societatea care participa la licitatie are contract de inchiriere in

derulare sau nu a mai avut relatii contractuale cu Administratia Bazinala de Apa

Dobrogea Litoral, in locul Formularului nr 0 10 vor primi o adresa de confirmare din
partea Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral, urmare solicitarii depusa la
Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litorale

g.

ho

i,

j,

societatea ofertantä are membri in consiliul de administratie/organ de conducere sau
de supervizare }i/sau are actionari ori asocia!i persoane care sunt sot/so!ie, rudä sau
afin pånä la gradul al lea, inclusiv, cu persoane care au functii de decizie in cadrul

Administratiei Nationale APELE ROMANE Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea

Litoral sau care sunt implicate in derularea licita!iei publice deschise pentru care se
depune oferta;
inregistreazä fapte in cazierul fiscal cazierul judiciar, incompatibile cu derularea

relatiilor contractuale;
nu desfäparä cel putin una dintre activitä!ile preväzute de art, 2 din 0.1JoG. nr.
19/2006;

dacä in ultimii 5 ani a suferit condamnäri definitive: participarea la activitäti ale unei

organizatii criminate, corupCie, infractiuni impotriva intereselor financiare ale IJE,

terorism, fraudä, spälare de bani, trafic de persoane,

8) CONDITIILE REGIMUL DE EXPLOATARE A BUNULUI IMOBIL CARE FACE OBIECTUL

tNCHlRlERll:

Locatarul trebuie säintretinä bunul imobil dat spre folosinCä, restituirea acestuia la finalul
inchirierii fäcåndu-se in starea in care a fost preluat, in conditii de igienizare

corespunzatoare liber de constructii provizorii, constatat prin proces verbal de predare-

primire,

Nicio lucrare de constructie nu va putea fi realizatä färä acordul prealabil al locatorului 'i
nu va fi schimbatä destinatia pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere,

Pe suprafa!a de plajä propusä inchirierii se pot realiza doar constructii provizorii din
prefabricate, module, materiale upare alcätuiri care permit asamblarea
dezasamblarea in mod secvential, respectiv demontarea rapidä (färä a necesita demoläri)
in vederea aducerii terenului la starea ini!ialä,

Este interzisä edificarea pe suprafa!a de plaiä a constructiilor definitive sau care
contin elementele unei constructii definitive,

Pe suprafa!a de plajä inchiriatä se vor desfä9uranumai activitätile preväzute de legislatia
in vigoare 'i cu obligatia solicitärii 9iobtinerii avizelor 9i autoriza!iilor necesare.

Locatarul va pune la dispoziCie suprafata de plajä necesaräorganizärii si desfä;urärii
serviciului public de salvare acvaticä - SALVAMAR, a posturilor de prim ajutor (conform
prevederilor actelor normative care le reglementeazä).

Locatarul se obligä sä respecte intocmai obligatiile preväzute in contractul cadru de
inchiriere precum legislatia specificä inchirierii exploatärii plajelor.

Locatarul are obligatia sä utilizeze subsectorul de plajä fn conformitate cu condi!iile
stabilite prin contractul de inchiriere (anexä la prezenta documentatie de atribuire) fi sä
nu schimbe destinatia turisticä a acestuia,
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Se interzice subinchirierea, cesionarea, transmiterea dreptului de folosin!ägratuitä sau
orice alte forme de cedare a dreptului de utilizare a subsectorului de plajä.

Cheltuielile privind amenajarea plajei sunt in sarcina locatarului il privesc in
exclusivitate pe acesta, locatarul neputånd solicita despägubiri locatorului.

Locatarul este singurul räspunzätor de eventualele daune provocate ter!ilor locatorului,

ca urmare a desf$urärii activitä!ii sale, urmånd a suporta in integralitate riscul

contravaloarea despägubirilor aferente.

—ocatarul are obligatia respectärii legislatiei privind utilizarea plajelor turistice 9i legislatia
•rivind protec!ia mediului.

-ocatarul are obligatia de a nu permite altor persoane/entitä!i desfä#urareade activitä!i
economice pe sectorul de plajä inchiriat (comer! ambulant, amplasarea/exploatarea de

constructii provizorii etc). Activitä!ile, actele sau faptele constatate ca fiind efect al

oermiterii de cätre locatar a realizärii de activitä!i economice pe sectorul de plajä
inchiriat sunt considerate culpa exclusivä a locatarului.

La incetarea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia de a preda sectorul de

Olajä liber de sarcini, liber de constructii 'i in conditii de igienä corespunzätoare.

In cazul in care Administratia Nacionalä„Apele Romåne" #i/sau Administratia Bazinalä de
Apä Dobrogea-Litoral vor realiza lucräri de protectie, reabilitare, amenajare complexä a
Dlajelor, consolidare pe faleza litoralului romånescfi care pot afecta parval sau integral
sectorul de plajä inchiriat, locatorul are dreptul sä procedeze la incetarea unilateralä a
contractului, prin notificarea in prealabil a locatarului. tn aceastä situatie locatarul nu va

avea dreptul la daune interese.

in situa!ia in care in Planul Urbanistic Zonal este preväzutä posibilitatea ii locatarul

solicitä amplasarea unui beach-bar pe subsectorul de plajä inchiriat, acesta are obligatia

sä notifice locatorul. tn acest sens, se va incheia un act adicional la contractul de

inchiriere, iar amplasarea beach-barului se va face conform Planului Urbanistic Zonal
aprobat, valabil la data incheierii actului aditional.

In situatia in care ulterior, locatarul renuncäla amplasarea beach-barului, acesta va datora
chirie pentru beach-bar, care se va calcula pänä la data constatärii desfiintärii beach-
oarului ii aducerea plajei la starea initialä.

¯ariful pentru beach-bar (lei/mp/an) va fi avizat de cätre Comitetul de Directie al

Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea - Litoral ii aprobat de Consiliul de Conducere A.N.

Apele Romåne.

•e plajä se vor amplasa de catre locatar grupuri sanitare ii du9uri, de tipul:

constructii provizorii in conditiile in care exista posibilitatea racordarii acestora la

sistemele de alimentare cu apä canalizare

in caz contrar se vor amplasa module autointegrate independente de retea.

9) ETAPA DE TRANSPARENTÄ REGULI PRIVIND OFERTA:

1) Orice persoanä interesatä are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

9) Persoana interesatä are dreptul de a solicita clarificäri privind documentatia de
atribuire,
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(3) Autoritatea contractantä are obligatia de a räspunde in mod clar, complet färä

ambiguitäci, la orice clarificare solicitatä, intr-o perioadä care nu trebuie sädepä;eascä
5 zile lucrätoare de la primirea unei astfel de solicitäri,

(4) Autoritatea contractantä are obligatia de a transmite räspunsurile insotite de intrebärile
aferente cätre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei

sectiuni, documentatia de atribuire, luånd mäsuri pentru a nu dezvälui identitatea celui

care a solicitat clarificärile respective (pentru sectorul de plajä aferent). Räspunsurile

insotite de intrebärile aferente sunt publicate ii pe site-ul autoritä!iicontractantee
(5) Färä a aduce atingere prevederilor autoritatea contractantä are obligatia de a

transmite räspunsul la orice clarificare
I

cu cel putin 5 zile lucrätoare inainte de data-

limitä pentru depunerea ofertelor,

(6) tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisä in timp util, punånd astfel

autoritatea contractantä in imposibilitatea de a respecta termenul preväzut la art.(5),

acesta din urmäare totu;i obligaCia de a räspunde la solicitarea de clarificare in mäsura
in care perioada necesaräpentru elaborarea transmiterea räspunsului face posibilä
primirea acestuia de cätre persoanele interesate inainte de data-limitä de depunere a
ofertelor,

(7) Potrivit dispozitiilor art. 336 pct. 2-5 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire, dupä cum urmeazä:

a.

b,

c,

d,

Oferta economicä 'i documentele care o insotesc trebuie sä fie redactate in limba
romånä,
Propunerea financiarä si documentele emise de institutii/organisme oficiale din

tara in care ofertantii sträini sunt rezidenti pot fi prezentate in limba de origine, cu
conditia ca acestea sä fie insotite de o traducere autorizatä in limba romånä,

Ofertele se depun la sediul Administratiei Nationale "Apele Romäne" precizat in

anuntul de participare la licitatie, in douä plicuri sigilate, unul exterior unul
interior, care se inregistreazä de autoritatea contractantä, in ordinea primirii lor,

in „Registrul Licitatii Plajä"n precizåndu-se data 'i ora,

Pe plicul exterior se vor indica:
Denumirea si adresa autoritätii contractante, mentionate in anun!ul de

participare la licita!ie-
Obiectul licitatiei pentru care este depusä oferta, respectiv „SECTOR/

SUBSECTOR DE PUJA".

Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, transmise prin fax sau e-mail, ci numai

oferte depuse prin po;tä, curier sau direct la sediul autoritä$iicontractante,
Ofertele transmise prin P05tä sau curier sunt considerate valabil depuse numai
dacä sunt primite 'i inregistrate la sediul autoritä$ii contractante pånä la data 'i
ora-limitä stabilite pentru depunerea ofertelor.
Data expedierii nu este relevantä, Ofertele primite dupä data 91' ora-limitä
stabilite pentru depunere nu vor fi luate in considerare 'i vor fi returnate
nedeschjseo

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisä, se inscriu:

numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä caz.

(8) Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborärii prezentärii ofertei sale 9i
documentele care o insotesc,

1
Clari icärile ormulate de autoritatea contractantä in erioada de clari icäri a eta ei de licitatii cur hte sunt

obli atorii entru comisii si o ertanti. Prin de unerea o ertei artici antii la rocedurä aderä la vederile

documenta{iei de atribuire, cum a fost precizatä/completatä prin räspunsurile la clarificärie
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(9) Oferta va fi depusä intr-un numärde exemplare stabilit de cätre autoritatea
contractantä si preväzut in anunCul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sä
fie semnat de cätre ofertant.

(11)

(12)

(46)

Fiecare participant poate depune doar o singurä ofertä. Ofertantul nu are dreptul sä
retragä sau sä isi modifice oferta dupä expirarea datei limitä stabilitä pentru

depunerea ofertelor.
Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice calculatä de la

data si ora limitä stabilitä pentru depunerea ofertelor. Oferta are caracter

obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatä perioada de valabilitate
stabilitä de autoritatea contractantä. Calculul duratei de valabilitate se realizeazä pe
zile libere, conform dreptului comun (Codul de Procedurä Civilä).
Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la adresa 'i pånä la data-limitä
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Se ia in calcul data depunerii la
adresa indicatä, iar nu data transmiterii ofertei, prin orice mijloc de comunicare,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorä, cad in sarcina persoanei

interesate.

Oferta depusä la o altä adresä a autoritä!ii contractante decåt cea stabilitä sau dupä
expirarea datei-limitä pentru depunere se returneazä nedeschisä.

Continutul ofertelor trebuie sä rämånäconfidential pånä la data stabilitä pentru

deschiderea acestora, autoritatea contractantä urmånd a lua cuno$incä de continutul
respectivelor oferte numai dupä aceastä datä.
Procedura de licitaCie se desfä;oarä numai dacä in urma publicärii anun!ului de

licita!ie au fost depuse cel pucin 2 oferte valabile.

10) DOCUMENTELE PRIVIND VALABILITATEA ELIGIBILITATEA OFERTELOR

Documente obligatorii de calificare

AtPlicul exterior va trebui säcontinä:
a,

e)

Z)

2)

.4

un OPIS al documentelor care sä indice totalul paginilor din plicul exterior, pagini

care vor fi numerotate

scrisoare de inaintare - Formular nr. 1

fisä cu informatii privind ofertantul - Formular nr. 2

declaratia de participare, semnatä de ofertant, färä ingro$ri, $ersäturi sau modificäri
Formular nr. 3

dovada constituirii garanciei de participare la licitatie

declaratie de eligibilitate Formular nr. 4

declaratie pe proprie räspundere - Formular nr. 9, din care reiese cä:
nu s-a aflat in situatia de a nu incheia contractul ori de a nu pläti precul, din culpä
proprie, urmare a desemnärii ca fi cå$igätor la o licitacie publicä anterioarä
privind bunurile statului sau ale unitäCiloradministrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani;

• nu se aflä in insolvencä, faliment sau lichidare sau activitä!ile comerciale ale

societä!ii nu sunt suspendate la data depunerii ofertei.
acte doveditoare privind calitä!ile capacitä!ile ofertan!ilor: certificate in
original/copie legalizatä/copie obtinutä prin serviciul online conformata cu
originalul 'i anume:

• certificat constatator pentru persoane juridice sau persoane fizice autorizate,
emis de Oficiul Registrul Comer!ului - original sau copie conform cu originalul

informatii extinse, emis cu cel mult 30 de zile inainte de data depunerii ofertelor,
din care sä rezulte:

o datele de identificare ale firmei, starea firmei, asocia!ii/ actionarii, sediile
secundare ale firmei, sedii ;i/sau activitä!i autorizate conform art. 15 din Legea
265/2022;
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o agentul economic este autorizat sä desfäpare cel putin una din activitätile
preväzute de art, 2 din OUG nr, 19/2006, pentru care se solicitä inchirierea

bunului imobil;
certificat privind impozitele si taxele locale pentru persoane juridice/persoane

fizice autorizate/persoane fizice eliberat de SPIT (sediu social) - conformat cu
originalul, valabil la data depunerii ofertei, din care sä rezulte cä ofertantul 'i-a
indeplinit obligatiile exigibi,e de plata a impozitelor taxelor locale,

certificat de atestare fiscalä pentru persoane juridice/ persoane fizice

autorizate/ persoane fizice eliberat de Agentia Nationaläde Administrare Fiscalä,

valabil la data depunerii ofertei - original sau copie conform cu originalul, din

care sä rezulte cä ofertantul $i-a indeplinit obligatia de platä a impozitelor, taxelor

ii contributiilor de asiguräri sociale cätre bugetele componente ale bugetului
general consolidat al statului;
Observatie: Impozitele, taxele precum si contribu$iile cätre bugetul de stat pentru

care s-au acordat inlesniri la platä (amånäri, e;alonäri etc.) de cätre organele

competente nu se considerc obligatii exigibile de platä,
certificatul de cazier fiscal al persoanei juridice al administratorilor acesteia2,

respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice - original sau
copie conform cu originalul valabil la data deschiderii ofertelor, din care sä
rezulte cä ofertantul fi administratorul/administratorii acestuia nu inregistreazä
fapte sanctionate contraventional sau penal de legile fiscale, contabile, vamale fi
referitoare la disciplina financiarä;
certificatul de cazier judiciar al persoanei juridice ii al administratorilor
acesteia, respectiv al persoanei fizice in cazul ofertantilor persoane fizice
original sau copie conform cu originalul valabil la data deschiderii ofertelor, din

care sä rezulte cä ofertantul si administratorul/administratorii acestuia nu
inregistreazä fapte penale, de natura celor prevazut la Art. (7), aline (j);

i) certificat unic de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (in copie

conform cu originalul);
j) modul de indeplinire a obligatiilor contractuale scadente la momentul depunerii

ofertei, ap cum sunt definite la Cap. 7, lit, (f), asumate printr-un alt contract de

inchiriere cu titularul dreptului de administrare Administratia Bazinalä de Apä
Dobrogea - Litoral, al caror dreot de actiune al locatorului nu s-a prescris (scrisoare de

confirmare a modului de indeplinire a obligatiilor contractuale emisä de ABA
Dobrogea - Litoral)- Formular nr. 10;

Notä: in vederea ob$jnerii scrisori$ de confirmare a indeplinirii obliga$iilor contractuale,

ofertantul (inclusiv cel care nu a mai avut rela{ii contractuale cu ABADL) va
inainta o solicitare scrisä cetre Administra$ia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral la
adresa: dispecer@abadl-rowateroro cu minim 5 zile lucrätoare inainte de data-

limitä a depunerii ofertelor„
Lipsa Formularului 10 din plicul exterior (care convinedocumente obligatorii
de calificare) atrage excluderea ofertantului din procedura de licita#iee

Notä: Se vor elimina ofertele:

care nu respectä condi!iile preväzute la art, 336 pct. 2 5 din OUG nr, 57/2019

privind Codul Administrativ;

B.Plicul interior va trebui sä continä:
a) OPIS al documentelor care se indice totalul paginilor din plicul interior,

vor fi numerotate

b)Propunerea financiarä semnatä (Formular nr, 6 de oferta);

2 In cazul in care administratorul societälii ofertante nu este ceta!ean romån, se

echivalent eliberat de autoritatea competentä din tara de cetä!enie(cu respectarea Capo 9, arto 7, lit. a) d' gaietul

de sarcini) sau autoritä!iinationaleomologo
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cFormularul nr. 8 din care sä rezulte:
• Media Cifrei de Afaceri pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiazä procedura

(2022, 2023, 2024), incheiati din punct de vedere fiscal, inso!it de inscrisuri
doveditoare (bilangul contabil, cont de profit si pierdere sau extrase de bilant
pentru ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiazä procedura, inregistrat la

administratia financiarä de care apartine ofertantul), prezentate in copie

certificatä pentru conformitate cu originalul
• Media Mariei de profit net pe ultimii 3 ani anteriori celui in care se initiazä

procedura (2022, 2023, 2024), incheia!i din punct de vedere fiscal (informatiile se
vor prelua din Bilantul contabil si contul de profit si pierdere)

aDocumente care sä ateste o Metodologie de Managementul Mediului, pe urmatoarele
componente:

a. planuri pentru gestionarea depurilor 'i curä!enia plajelor / colectare
selectivä: utilizarea unor instalatii adecvate de eliminare a deseurilor - statii
multi-container clar etichetate pentru separarea la sursäa cel putin 4 fluxuri
distincte (de exemplu, plastic/metal, hårtie, sticlä de;euri reziduale).

b. masuri de protectie fonicä
e) Extras de carte funciarä pentru informare privind structura de primire turisticä pentru

care se solicitä acordarea punctajului preväzut la Cap. 12, eliberat cu cel mult 30 de zile
finainte de data limitä de depunere a ofertelor - in original/ob$inut prin serviciul online

conformat cu originalul;
Certificat de clasificare pentru structura de primire turisticä, emis de cätre autoritatea

•ublicä centralä in domeniul turismului, valabil la data depunerii ofertei copie
egalizatä, inso!it de Fisa anexäa certificatului de clasificare privind incadrarea spatiilor

ae cazare pe categorii;

Nota: Extrasul de carte funciarä pentru informare privind structura de primire turisticä si

Certificatul de clasificare pentru structura de primire turisticä vor face parte din
aocumentele aferente contractului de inchiriere.

conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin modificari
ale elementelor ofertei pentru care aceasta a fost punctata, ofertantul va notifica in

zermen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificarea. Lipsa notificarii poate

azrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar locatarul
notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate.

In masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de

Inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata,

sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari, fara interventia
instantelor de judecata.

g) Formular de optiune nr. 7 - Se completeazä cu structura de primire turisticä pentru

care ofertantul a optat sä fie punctat pentru subsectorul de plajä care face obiectul
xocedurii de atribuire.

Notä: Formularul se completeazä indiferent dacä se opteazä pentru punctarea structurii
turistice sau nu.

Structura de primire turisticä trebuie sä fie detinutä intr-una din urmätoarele forme:
oroprietate, leasing sau inchiriere/loca!iune - pe toatä perioada inchirierii sectorului de
Dlajä — se vor prezenta actele doveditoare (contract in copie legalizatä);

n cazul in care ofertantul demonstreazä cä detine structura de primire turisticä cu titlu
de leasing/inchiriere/locatiune, se vor prezenta actele de proprietate ale imobilului,

in baza cärora au fost incheiate contractele de leasing/inchiriere/locatiune a activului

:uristic - copie certificatä pentru conformitate cu originalul.

In acest sens, contractele de leasing/ inchiriere/ locatiune trebuie sä fie incheiate cu
Droprietarul imobilului.
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De asemenea, in cazul in care ofertantul detine prin inchiriere/loca!iune structura de

primire turisticä, acesta are obligatia sä facä dovada tnregisträrii la Agentia Nationaläde
Administrare Fiscalä a contractului de inchiriere/loca!iune - Formularul C 168

(formularul tip, cerere de inregistrare a contractului la ANAF),

h) Declaratie pe proprie räspundere, din care reiese cä ofertantul se angajeaza sa

instaleze urmatoarele facilitati sanitare (angajamentul reprezinta conditie

minimala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de drept, in masura nerespectarii

aplicandu-se sanctiunile rezilierii de drept, fara interventia instantei cu punerea in

intarziere prin noficare. In masura in care, urmare a notificarii locatorului,

locatarul da curs acesteia in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica):

a) Pentru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati publice

in vecinatate:

Facilitäti sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate

cätre o instala!ie de epurare autorizatä.
Numär adecvat de unitä!i: numärminim de toalete/du;uri pe suprafa!a

inchiriata sau pe numärul maxim calculat de vizitatori/;ezlongurio
Apä potabilä du;uri cel putin o sursäde apä potabilä facilitä!i, instala!ii
sanitare de economisire a apei,

Protec!ia calitä!ii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu
circuit inchis pentru toate instala!iile, asiQuränd zero deversäri de ape
uzate in mare sau nisipo

Toate blocurile sanitare trebuie sä fie conectate la canalizarea publicä sau la o

Stacie de epurare certificatä, cu respectarea Directivei privind apele pentru

imbäiere (Directiva 2006/7/CE) 9' MSFD (Stare Ecologicä Bunä),

b) Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu exista utilitati
publice in vecinatate:

Facilitä!i sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate

autocuräcabileindependente de retea

1 1 )CUANTUMUL GARANTIEI DE PARTICIPARE

Ofertantul trebuie sä constituie garancia pentru participare la licitatia de inchiriere care
reprezintä 10% din valoarea de pornire a chiriei anuale, färä TVA, pentru subsectorul de
plajä ce face obiectul licitatiei,

Garantia de participare la licitatie este de 10.952, 33 lei poate fi constituitä sub
forma:

a, unei scrisori de garantie bancarä eliberatä de o bancä din Romania in favoarea

unitätii locatoare, intocmitä cu respectarea dispozi!iilor Art. 2321 din Codul Civil;
b, unui ordin de platä in contul autoritä!ii contractante - Administratia Nationalä
"Apele Romåne", confirmat prin extras de cont.

Contul autoritätii contractante este R044TREZ7005005XXX001409, deschis la
Trezoreria Muno Bucuresti, CIF 18207646.

Pentru garan$ia de participare cu valoare sub 5000 de lei, garan$ia de participare se poate

constitui prin depunere la casieria ANAR,

Garantia de participare este obligatorie. Ofertele care nu sunt insotite de dovada
constituirii garan$iei de participare, vor fi respinse $i returnate la deschidere,
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Perioada de valabilitate a garanciei de participare trebuie sä fie cel putin egalä cu
perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 90 de zile calendaristice, calculatä de la
data si ora limitä stabilite pentru depunerea ofertelor. Calculul duratei de valabilitate

se realizeazä pe zile libere, conform dreptului comun (Codul de Procedurä Civilä).

GaranCia de participare la licitacie se restituie in cazul ofertantilor a cärorofertä nu a fost
aeclaratä cå$igätoare, in termen de maxim 10 zile lucrätoare de la data publicärii
anuntului de atribuire, iar pentru ofertantul desemnat cå$igätor se restituie in termen

ae maxim 10 zile lucrätoare de la data constituirii garan$iei de bunä executie de
citre acesta.

Ofertantul pierde suma constituitä ca si earantie de participare la licitaCie atunci cånd
acesta se aflä in oricare din urmätoarele situatii:

isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
contractul de inchiriere nu se perfecteazä din culpa ofertantului desemnat

cå$igätor.
- ofertantul nu a constituit garan!ia de bunä executie conform prevederilor din Caietul
de Sarcini, in termen de 10 zile de la semnarea contractului, atunci cånd oferta sa
este declaratä cå$igätoare.

12) CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE tNCHlRlERE

imhirierea bunului imobil se realizeazä prin licitatie publicä deschisä cu oferta in plic

inchis, conform prevederilor ORDONÅNTEI DE URGENTLnr. 57 din 3 julie 2019 privind

Codul administrativ si a Hotärårii de Guvern nr. 183/2020 actualizatä.

Contractul de inchiriere se incheie, in conformitate cu prevederile OUG nr. 19/2006 privind

utilizarea plajei Marii Negre 'i controlul activitä$ilor desfä;urate pe plajä, cu modificärile
completärile ulterioare, a ORDONÅNTEI DE URGENTÄnr. 57 din 3 julie 2019 privind

Codul Administrativ a Hotärårii de Guvern nr. 183/2020 actualizatä.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a. cel mai mare nivel al chiriei 40%;
b. capacitatea economico-financiarä a ofertan!ilor 10%;
c. protectia mediului inconjurätor 10%;
d. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 40%.

>onderea fiecärui criteriu se stabile;te in documentatia de atribuire si trebuie sä fie

zropor!ionalä cu importanca acestuia apreciatä din punctul de vedere al asigurärii unei
utilizäri/exploatäri rationale 'i eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecäruia
aintre criteriile de atribuire a contractului de inchiriere este de pånä la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sädepä;eascä 100%.

Autoritatea contractantä trebuie sä Cinä seama de toate criteriile preväzute in

documentatia de atribuire, potrivit ponderilor preväzute mai sus.

Evaluarea ofertelor

>unctajul total acordat pentru fiecare ofertä se calculeazä dupä cum urmeazä:

punctaj ofertä financiarä (a) + punctaj acordat pentru capacitateaPunctaj total
economico - financiarä (b) + protectia mediului inconjurätor (c) + punctaj conditii specifice

Impuse de natura bunului inchiriat (d)

xia. cel mai mare nivel al chiriei
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Punctaj acordat: maxim 40 puncte

Pretul ofertat nu poate fi mai mic decåt pre$ul precizat in caietul de sarcini,

Modalitate calcul punctai = pret ofertat / preful maxim ofertat x 40 puncta

Cerintä: Ofertantul are obligatia de a exprima precul ofertat pe metru pätrat pentru

inchirierea subsectorului de plajä licitat in lei (färä T.V.A.), inclusiv suma totalä
lei/subsector, pornind de la pretul specificat in caietul de sarcini (Formular nr 0 6),

be ca acitatea economico-financiarä a ofertan ilor

Punctaj acordat: maxim 10 puncte

Cerintä: Prezentarea Formularului nr. 8 inso!it de inscrisuri doveditoare (bilan$ contabjl

inregistrat de organele competente) prezentate in copie cu recipisa, din care sä rezulte
pentru ultimii 3 ani:

1 , Media cifrei de afaceri 5 puncte

Pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri pe ultimii trei ani (2022, 2023, 2024) se
acordä 5 puncte.

Modalitate calcul punctai = media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentatä de ofertant
/cea mai mare medie a cifrei de afaceri prezentatä pentru sectorul de plajä in discu$ie x
5 puncte,

Nota* In cazul ofertantilor cu vechime mai mica de 3 ani, se imparte la 3 anio

2, Marja de profit net 5 puncte

Pentru cea mai mare marja de profit net pe ultimii 3 ani (2022, 2023, 2024) se acordä 5
puncte,

Nota* In cazul ofertantilor cu vechime mai mica de 3 ani, se imparte la 3 ani,

Modalitate calcul punctai = marja de profit net pe ultimii 3 ani prezentatä de ofertant
/cea mai mare marja de profit net prezentatä pentru sectorul de plajä in discupe x 5
puncte,

Formula de calcul maria de profit net:

CIFRA DE AFACERI NETA = rand 01 - din Contul de Profit si Pierdere
Profitul Net - rand 67/69 - din contul de profit si pierdere

Marja de profit net - (PROFIT NET/CIFRA DE AFACERI

c. protectia mediului inconiurätor

Punctaj acordat: maxim 10 puncte

Cerintä: Ofertan!ii vor prezenta un document de Metodologie de Managementul Mediului,

pe urmatoarele componente:

1, Planuri pentru gestionarea de;eurilor curätenia plajelor / colectare selecévä:
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utilizarea unor instala!ii adecvate de eliminare a deseurilor statii multi-
container clar etichetate pentru separarea la sursäa cel putin 4 fluxuri distincte
(de exemplu, plastic/metal, hårtie, sticlä ii dseuri reziduale). 5 puncte

Protectie fonicä, prin masuri de tipul:
interzicerea zgomotului excesiv - de ex. muzica datä tare, care deranjeazä
utilizatorii plajei, insotit de un cod de conduitä: operatorul se angajeaza sä
afi#eze reguli privind nivelul de zgomot acceptat.

d. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Punctai acordat: maxim 40 puncte

5 puncte

dl. PUNCTAJ ACORDAT PENTRU ACTIVUL CU DESTINATIE TURISTICÄ, CONFORM

DEFINI IILOR DIN PREZENTUL CAIET DE SARCINI

Punctajul preväzut la lit. Dl. urmeazäsä fie acordat numai in mäsurain care ofertantul

-ace dovada detinerii unui activ cu destinatie turisticä intre limitele de Nord si de Sud ale

sectorului de plaiä din care face parte subsectorul ce formeazä obiectul prezentei

xoceduri (conform planului de incadrare al sectorului, afipt pe site la sectiunea licitatii
in desfä;urare) fi numai in cazul in care se prezintä Extras de carte funciarä 'i Certificat
oe clasificare/ documente similare emise (sintagma "documente similare" presupune, in

•näsuraexistengei, documente cu valoare juridicä similarä, printre acestea neregäsindu-se

oocumente care sä prevadä o autorizare provizorie) de organele abilitate care sä
oemonstreze destina$ia de structurä de primire turisticä a imobilului, precum numärul

ae locuri, astfel:

>unctai acordat: maxim 7 puncte

ounctajul se va acorda in functie de urmätoarele categorii de structuri de primire turisticä:

A.

B.

Structuri de primire turisticä cu func!iune de cazare de tipul: hoteluri, hoteluri-

apartament, hosteluri, moteluri, vile turistice, pensiuni turistice, bungalow-uri,

apartamente camere de inchiriat in locuin!e familiale.

cu un numärde minim 15 locuri de cazare (Ordin 65/2013)

Punctaj acordat A: minim 4 puncte -maxim 7 puncte

Pentru cea mai mare capacitate de cazare respectiv numärde locuri a activelor
turistice demonstratä prin acte de decinere (Extras de carte funciarä 'i certificat
de clasificare care sä demonstreze destinaøa de structurä de primire turisticä a
imobilului precum 'i numärul de locuri) se acordä maxim 7 de puncte.

Modalitate calcul punctai = capacitatea de cazare respectiv numär de locuri a
activelor turistice demonstratä prin acte de detinere / cea mai mare
capacitate de cazare respectiv numär de locuri a activelor turistice
demonstratä prin acte de de#inere x 7 puncte.

Alte structuri de primire turisticä:

a. Structuri de primire turisticä cu functiune de cazare de tipul:

b. hoteluri-apartament, hosteluri, moteluri, vile turistice, pensiuni turistice,
bungalow-uri, apartamente ii camere de inchiriat in locuin!e familiale - cu
un numärde maxim 14 locuri
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c,

d,

e,

Structuri de primire turisticä cu functiuni de cazare: sate de vacantä,
campinguri, popas turistic, cäsu!etip camping ii alte unitä!i cu functiuni de
cazare turisticä
Structuri de primire turisticä cu functiuni de alimentatie publicä:

restaurante fi unitä!i similare, baruri, unitä!i cu servire rapidä (HOG, nr,

843/1999)

structuri de primire turisticä cu functiuni de agrement: cluburi (OrdonanCa

nr, 58/1998)

structuri de primire turisticä cu functiuni de tratament balnear: unitäti de
prestäri de servicii pentru tratament balnear (OrdonanCa nr. 58/1998)

Punctaj acordat B: 3 puncte

ACTIVUL CU DESTINATIE TURISTICA
A-Nr, minim 15 locuri
B- Alte structuri

Nota*: Punctajul nu se cumuleazä

PUNCTAJ ACORDAT max7 uncte:

min4- max7 ct.

d2e PUNCTAJ ACORDAT TN FUNCTIE DE AMPLASAREA ACTIVULUI

Punctaj acordat: 3 puncte

Pentru structura de primire turisticä situatä in imediata vecinätate a subsectorului de
plajä ce formeazä obiectul prezentei proceduri se acordä 3 puncte,

Prin imediata vecinätate se incelege structura de primire turisticä amplasatä intre
Ijmitele de Nord 'i Sud ale sectorului de plajä din care face parte subsectorul licitat

care are cea mai micä distangi mäsuratä in linie dreaptä? in metri, intre limita imobilului
(conform extras CF) 'i limita subsectoruluj de plajä (conform planului de situaøe anexat),

Punctajul pentru activ, Punctul (d) se acordä numai tn mäsurain care sunt prezentate

toate inscrisurile solicitate (extras de carte funciarä valabil cu men"unea sä existe
notarea contractului de inchiriere/locatiune3 unde este cazul, dovada inregisträrii la
ANAF a contractului de inchiriere, certificat de clasificare, care sä demonstreze
destinatia de structurä de primire turisticä a imobilului, precum Fi numärul de locuri
Formular nr, 7 de op#iune.

tn cazul in care ofertantul demonstreazä cä de!ine structura de primire turisticä cu titlu
de leasing/ inchiriere/loca!iune, se vor prezenta actele de proprietate ale imobilului, in
baza cärora au fost incheiate contractele de leasing/ inchiriere/loca$iune a activului
turistic inclusiv extras de carte funciarä cu toate inscrisurile la zi copie certificatä
pentru conformitate cu originalul, sub sanc$iunea nepunctarii.

In conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin modificari
ale elementelor ofertei pentru care aceasta a fost punctata, ofertantul va notifica in
termen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificareae Lipsa notificarii poate
atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar locatarul
nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate,

in cazul tnregisträrii contractului de inchiriere la Agentia Nationalä de Administrare Fiscalä, ofertantul are
3

obliga!ia de a depune la dosar Formularul C168 aferent bunului care face obiectul contractului de tnchiriere,

tnso!itde dovada depunerii acestuia, respectiv:

in cazul depunerii prin Spa!iul Privat Virtual (SPV), recipisa generatä de sistem, din care sä rezulte incleyule de
tnregistrare;

in cazul depunerii fizice la sediul ANAF, numärul de tnregistrare sau recipisa/confimarea de primire liberatä
de ANAFo
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h masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de
inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata,

sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari, fara interventia
instantelor de judecata.

Notä: Nu vor fi luate in considerare la aceastä procedurä 'i nu vor obWne punctaj activele

turistice in baza cärora au fost declara$i cå$igätori care au participat la procedura de

Licjta$ie organizatä in anii anteriori 'i in baza cäreia s-au incheiat contractele de

inchiriere aflate in derulare la momentul organizärii procedurii actuale.

d3. PUNCTAJ ACORDAT TN FUNCTIE DE EXPERIENTARELEVANTÄ

Punctai acordat: 5 puncte

Capacitatea tehnicä ii profesionalä a ofertantului de a executa contractul in domeniul

ae activitate care face obiectul inchirierii:
Domeniile cheie de experientä includ:

A Experientä opera!ionalä de bazä

a. Servicii de turism 'i ospitalitate:
i, Servicii de management structuri de primire turisticä cu functiuni de

cazare
b. Experientä in gestionarea de servicii conexe, cum ar fi:

i. Servicii de catering/ restaurant

Cod CAEN Activitate autorizata:

5510 Hoteluri
5520 Pensiuni / Apartament in regim hotelier (Airbnb/Booking)

5590 Alte servicii de cazare
9329 Alte activitä!i recreative ii distractive (include activitä!ile de pe plajä,
administrarea piscinelor sau a spatiilor de joacä)
5630 Cafenea / Beach Bar / Pub / Baruri alte activitä!i de servire a bäuturilor
5610 Restaurante / clasic / Bistro

5621 Activitä!i de alimentatie (catering) pentru evenimente
8230 Activitä!i de organizare a expozi!iilor, tårgurilor congreselor

9001 Activitä!i de interpretare artisticä (spectacole)

9003 Activitäti de crea!ie
9004 Activitä!i de gestionare a sälilor de spectacole

Nota* Se vor puncta coduri CAEN aferente domeniului de activitate din
HORECA/domenii de activitate de la art 2 din OUG nr 19/2006, mentionate mai

sus, precum si orice alte coduri CAEN similare sau echivalente celor sus-
mentionate.

Jocumente prin care ofertantul dovede$e capacitatea tehnicä profesionalä: - se acordä
5 puncte in contextul experientei relevante in ultimii 10 ani in domeniul HORECA

Hoteluri, Restaurante, Cafenele), urmatoarele inscrisuri specifice care certificä
experien!a HORECA vor fi prezentate:

Autorizatia de functionare care sa ateste perioada de functionare in domeniu;
Contracte de prestäri servicii/evenimente: daca societatea a organizat evenimente in

regim HORECA (ex. festivaluri, evenimente corporative, etc)

Dunctajul se acorda pentru ambele inscrisuri indicate prezentate simultan.
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EXPERIENTA RELEVANTA

Sub 1 an
1 - 5 ani
peste 5 ani

Nota: Puncta jul nu se cumuleazä

PUNCTAJ ACORDAT
1 ct.

3 ct.

5 ct

Modalitate calcul punctai = documente doveditoare experientä relevantä = 5 puncteo

cuePUNCTAJ ACORDAT TN FUNCTIE DE EVALUAREA OFERTEI TEHNICE

Punctai acordat: 25 puncte

Criterii de evaluare definite pe baza principiilor UE pentru maximizarea beneficiului
interesului public in procesul de inchiriere, cu respectarea prevederilor Ordonan$ei de
urgencä nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Märii Negre controlul activitä$ilor
desfä;urate pe plajä.

1 eMäsuri pentru imbunätätirea accesului publicului la mare, in special pentru

persoanele cu dizabilitä!i 3 puncte

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
Trasee antiderapante (de tip Mobi-mat sau similar)/platforme detapbile din
lemn de minim 1.5 m(tip podina), pentru a gäzdui si asigura accesul scaunelor
cu rotile cärucioare pentru persoanele cu dizabilitati

2, Managementul infrastructurii 3 puncte

Sustenabilitatea structurilor propuse: utilizarea infrastructurii a materialelor
ecologice, constructia, instalarea, intretinereaii demontarea in siguran!ä a structurilor de
plajä detapbile upare sau provizorii/temporare pentru a minimiza impactul asupra
mediului asupra domeniului public,

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:
Elemente naturale de umbrire: utilizarea de materiale naturale, rapid
regenerabile, cum ar fi bambusul/stuful/trestia sau pånza naturalä pentru

umbrire ii acoperi;uri, care sunt biodegradabile au o amprentä energeticä
incorporatä redusä in comparatie cu materialele sinteticeo
sau
Proiectare pentru impact minim: structuri care pot fi demontate färä a läsa o
amprentä permanentä sau a deteriora ecosistemul plajei

Tipuri de instalatii si dotari acceptate pentru punctaj:

Constructii instalaCii demontabile: structuri mobile, platforme sau instalatii
upare, ecologice ii complet reversibile, foipare pergole ancorate in nisip,
terase din lemn suprafnälcate deasupra nisipului, care säpermitä scurgerea apei

sä fie upr de ridicat,

Materiale ecologice: fabricate din materiale durabile, nepermanente, cum ar fi
lemnul sau bambusul, pentru a minimiza impactul asupra mediului.

Declaratie pe proprie räspundere din care reiese cä ofertantul se
angajeaza sa instaleze urmatoarele facilitati sanitare (angajamentul
reprezinta conditie minimala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de
drept, in masura nerespectarii aplicandu-se sanctiunile reziCerii de
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drept, fara interventia instantei cu punerea in intarziere prin noficare. In

masura in care, urmare a notificarii locatorului, locatarul da curs
acesteia in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica):

a) Pentru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati
publice in vecinatate:

• Facilitäti sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate

cätre o instala!ie de epurare autorizatä,

Numär adecvat de unitä!i: numärminim de toalete/du;uri pe suprafa!a
inchiriata sau pe numärul maxim calculat de vizitatori/;ezlonguri.

Apä potabilä ii du;uri cel putin o sursäde apä potabilä facilitä!i, instala!ii
sanitare de economisire a apei.

• Protec!ia calitä!ii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu
circuit inchis pentru toate instala!iile, asiguränd zero deversäri de ape
uzate in mare sau nisip.

•oate blocurile sanitare trebuie sä fie conectate la canalizarea publicä sau la o
stave de epurare certificatä, cu respectarea Directivei privind apele pentru

fimbäiere (Directiva 2006/7/CE) MSFD (Stare Ecologicä Bunä).

b Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu exista

utilitati publice in vecinatate:
• Facilitä!i sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate

autocurä!abile independente de re!eaInovatie

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:

Cabine dozare automata lotiune SPF cu factor de protectie UV

sau

3 puncte

Integrare digitalä: stagii de incärcare mobile (alimentate cu energie solarä)/ Wi-

Fi gratuit/ sisteme digitale de comandä (coduri QR) pentru måncare bäuturi.

4.

sau
Energie cu impact redus / regenerabila

Activitati de recreere si divertisment, adaptate specificului de plaja

Vor fi punctate urmatoarele tipuri de facilitati:

3 puncte

Fitness 9i wellness/terenuri de sport pe plajä/cursuri de yoga/pilates pe plajä

zone de fitness in aer liber.

Componenta Calitate dotari si servicii 3 puncte

Se acorda punctaj pentru calitatea si sustenabilitatea dotarilor si mobilierului de plaja:

Ofertä de bazä (standard)

a)

b)

c)

Sezlonguri standard din plastic sau
aluminiu

Umbrelä standard din material textil

Doar autoservire (chi09c/bar)

Propunere de imbunatatire a calitatii

Sezlonguri de dimensiuni mai mari, ergonomice (de exemplu,

fabricate din materiale sustenabile - lemn, material textile, etc)

Umbrele sau foi;oare de calitate superioara, care oferä o
acoperire mai largä 9i protec!ie UV certificatä

Serviciu direct de servire pe plajä pentru måncare bäuturi
(de exemplu, utilizånd un sistem digital de comandä)
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d) Färä articole gratuite Facilitä!i gratuite, cum ar fi prosoape, apä / räcoritoare, etc

Exem le entru 3.00 uncta• maxim CALITATE:

Subcriterii

ao Calitate sezlonguri

b. Calitate umbrele

co Servicii servire

do Facilitati gratuite

TOTAL PUNCTAJ

Subpondere
Punctaj maxim

(din 3.00)

200//0

1000/0

1.20

0.90

0.60

0.30

3.00

6.Utilaje* specializate pentru intretinerea si igienizarea subsectorului de plaja Marii

Negre care face obiectul licitatiei publice 10 puncte

Masini sau Utilaje de curä!at nisipul sau Masini sau utilaje de cernut nisipul pe
plaja, de tip grapä rotativä, etc.

Nota :
* Se raporteaza la fiecare sezon estival, ofertantul avand obligativitatea inlocuirii

acestora in cazul in care utilajele nu mai exista,

Punctaj acordat: maxim 25 puncte, respectiv:

EVALUAREA OFERTEI TEHNICE

1 0Mäsuri pentru imbunätätirea accesului
publicului la mare, in special pentru

ersoanele cu dizabllltatl
2.Mana ementul infrastructurii
3. Inovatie
4,Activitati de recreere si divertisment,

ada tate s ecificului de Laea
5.Com onenta calitate
60Utilaje specializate de intretinere si
i ienizare sector de laoa

Puncta' total

PUNCTAJ MAX ACORDAT

3 pct.

3 cte

3 pct.

3 ct

10 pct

25 ct

Comisia de evaluare stabile;te punctajul fiecärei oferte, {inånd seama de ponderile
preväzute la cap. 12.

Oferta tehnica devine anexä la contractul de inchiriere incheiat intre Administratia
Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral $i operatorul de plaiä, urmand a fi monitorizat pe
parcursul derularii contractului, iar in cazul in care dotarile/facilitä$i/conditiile
pentru care operatorul a fost punctat nu se mentin, acesta va fi notificat sub

sanc$iunea rezilierii, la propunerea Comisiei tehnice de verificare a ofertei tehnice.

Oferta cä$igätoare este oferta care intrune;te cel mai mare punctaj in urma aplicärii
criteriilor de atribuire,

Punctajul total se calculeazä astfel:
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Nr. Crt.

a.
b.

c.
d.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere

Cel mai mare nivel al chiriei

Ca acitatea economico-financiarä a ofertantilor

Protectia mediului incon•urätor

Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Puncta' total

Punctajul obtinut
40

10

10

40

100

cazul in care ofertantul depune oferte pe mai multe subsectoare de plajä, acesta va fi

ooligat sä completeze sä depunä formularul de optiune (F 7). Ofertantul va depune

oocumentele in dovedirea de$inerii activului doar in plicul ce con$ine oferta pentru

subsectorul de plajä pentru care iii exprimä op$iunea de a fi punctate

in cazul in care ofertantul depune oferte pe mai multe subsectoare de plajä nu va

indica subsectorul de plajä pentru care alege sä fie punctat activul sau va indica mai multe

subsectoare de plajä, structura de primire turisticä nu va fi luatä in considerare la

stabilirea punctajului total.

Notä: Vor fi luate in considerare doar inscrisurile cu privire la structurile de primire

ztristice care indeplinesc condi$ia sä fie integral sau parCial amplasate in zona definitä
prin Planul de tncadrare aflat pe pagina de internet a Administratiei NationaleAPELE
ROMÄNE la sectiunea „licita$ii" - in desfä;urare.

Tnchirierea se va face pe baza unui contract de inchiriere, prin care locatorul,

Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral va transmite ofertantului declarat

cä$igätor in urma licita!iei publice, pentru o perioada de 10 ani aferen!i sezoanelor

estivate, cu incepere de la data semnärii contractului pånäla data de 31.12.2035, dreptul

ae utilizare a bunului imobil in schimbul unei sume de bani, denumitä chirie.

Contractul - cadru de tnchiriere, cu clauzele specifice bunului imobil inchiriat este

•rezentat separat, anexäla prezentul Cajet de Sarcini.

3) Determinarea ofertei cå$igätoare

4) Autoritatea contractantä are obligatia de a stabili oferta cå$igätoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatiade atribuire.

2) Pe parcursul aplicärii procedurii de atribuire, autoritatea contractantä are dreptul de a

solicita clarificäri si, dupä caz, completäri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitä!ii ofertei cu cerin!ele solicitate.

3) Solicitarea de clarificäri este propusäde cätre comisia de evaluare 'i se transmite de

cätre autoritatea contractantä ofertancilor in termen de 3 zile lucrätoare de la

primirea propunerii comisiei de evaluare.

4) Ofertan!ii trebuie sä räspundä la solicitarea autoritä!ii contractante in termen de 3 zile

lucrätoare de la primirea acesteia, sub sancgiunea excluderii din procedurä.

5) Autoritatea contractantä nu are dreptul ca, prin clarificärile ori completärile solicitate,

sädetermine aparicia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatä pentru deschiderea lor,

reväzutä in anun ul de licita ie.

7) Persoana mandatatä de ofertant pentru a se prezenta in vederea participärii la

procedurä este obligatä sä prezinte la intrarea in salä o imputernicire semnatä in

original 'i stampilatä de cätre reprezentantul legal al ofertantului (Formularul 5),

precum 'i actul de identitate. tn mäsurain care persoana juridicä este reprezentatä la

;edinga publicä de deschidere de cätre administrator, acesta va prezenta, dovada

calitä$ii de administrator, in copie si actul de identitate.

(8) Dupä deschiderea plicurilor exterioare in sedin!ä publicä, comisia de evaluare eliminä

ofertele care nu respectä prevederile din cap. (9) 9i cap. (10)-Plicul Exterior. La
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;edinta de deschidere a plicurilor exterioare pot participa reprezentantii imputerniciti
ai ofertantilor pentru bunul imobil licitat,

(9) Pentru continuarea desfä;urärii procedurii de licitaCie este necesar ca, dupä

deschiderea plicurilor exterioare, douä oferte sä intruneascä conditiile preväzute la

cap. (9) cap, (10),

(10) Dupä analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare

intocme;te procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(11) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupä semnarea procesului-verbal
preväzut la alin. (10) de cätre toti membrii comisiei de evaluare 'i de cätre ofertanti.

(12) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
preväzute in caietul de sarcini ii care contin toate documentele de calificare
obligatorii, indicate La cap. (10)-Plicul Exterior.

(13) tn urma analizärii ofertelor de cätre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocme;te un proces-verbal in care mentioneazä
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate 'i motivele
excluderii acestora din urmäde la procedura de licita!ie. Procesul-verbal se semneazä
de cätre toti membrii comisiei de evaluare.

(14) tn baza procesului-verbal care indepline;te condiCiile preväzute la aline (13), comisia
de evaluare intocme$e, in termen de o zi lucrätoare, un raport pe care il transmite

autoritätii contractante.
(15) tn termen de 3 zile lucrätoare de la primirea raportului comisiei de evaluare privind

ofertele valabile pe cele excluse din procedurä, autoritatea contractantä informeazä
in scris, cu confirmare de primire, ofertan$ii ale cäroroferte au fost excluse, indicånd
motivele excluderii.

(16) Raportul preväzut la aline (14) se depune la dosarul licitatiei.
(17) Comisia de evaluare stabile;te punctajul fiecärei oferte, Cinånd seama de ponderile

preväzute la cap. (12) Oferta cå;tigätoare este oferta care intrune;te cel mai mare
punctaj in urma aplicärii criteriilor de atribuire.

(18) In cazul in care existä punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obcinut pentru cel mai mare
nivel al chiriei, iar in cazul egalltatll In continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire - condigii specifice impuse de natura
bunuluj inchiriat.

(19) Pe baza evaluärii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocme$e, procesul-

verbal care congine punctajul ofertelor, document ce trebuie semnat de toti membrii
comisiei ,

(20) tn baza procesului-verbal preväzut la alin. (19), comisia de evaluare intocme;te, in
termen de o zi lucrätoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(21) Autoritatea contractantä are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cärui
ofertä a fost stabilitä ca fiind cå$igätoare,

(22) Autoritatea contractantä are obligaCia de a transmite spre publicare, intr-un cotidian
de circulaCie nationalä, intr-unul de circulatie localä, in Monitorul Oficial ii pe pagina

sa de internet, un anun$de atribujre a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(23) Anuntul de atribuire trebuie säcuprindä cel putin urmätoarele elemente:
a) informatii generate privind autoritatea contractantä, precum: denumirea, codul

de identificare fiscalä, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicärii anuntului de licitaCie;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cå$tigätoare;
d) numärul ofertelor primite $i al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele 'i sediul/adresa ofertantului a cärui ofertä a fost declaratä

cå$igätoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competentä in solutionarea litigiilor apärute 'i termenele pentru

sesizarea instantei;
i) data informärii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cå$igä oare;
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j) data transmiterii anuntului de atribuire cätre institutiile abilitate, in vederea
publicärii.

(24) Autoritatea contractantä are obligatia de a informa ofertan!ii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tårziu
de 3 zile lucrätoare de la emiterea acestora.

(25) tn cadrul comunicärii preväzute la alin. (24) autoritatea contractantä are obligatia de a
informa ofertantul/ofertancii cå$igätor/cå$igätori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(26) tn cadrul comunicärii preväzute la alin. (24) autoritatea contractantä are obligatia de a
informa ofertan!ii care au fost respin;i sau a cäror ofertä nu a fost declaratä
cå$igätoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(27) Autoritatea contractantä poate sä incheie contractul numai dupä implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizärii comunicärii rezultatului
procedurii.

(28) tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicä nu se depune
nicio ofertä valabilä, autoritatea contractantä anuleazä procedura de licitacie.

(29) Pentru cea de-a doua licitaCie va fi pästratä documentatia de atribuire aprobatä pentru

prima licita!ie.
(30) Cea de-a doua licita!ie se organizeazä in conditiile preväzute la cap. (9) fi cap. (10).

14) Protectia datelor

=äräa aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantä

are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
•ersoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mäsurain care, in mod obiectiv,

dezväluirea informatiilor in cauzä ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor

•ersoane, inclusiv in ceea ce prive$e secretul comercial si proprietatea intelectualä.

15)Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341, alin. (20) din Codul Administrativ,

autoritatea contractantä are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatä abateri grave de la
prevederile legale care afecteazä procedura de licitaCie sau fac imposibilä
incheierea contractului.

(2) tn sensul prevederilor alin. (1 ), procedura de licitaCie se considerä afectatä in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmätoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire 'i/sau in modul de aplicare a procedurii

de licitaCie se constatä erori sau omisiuni care au ca efect incälcarea
principiilor preväzute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTÄnr. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administrativ;
b. autoritatea contractantä se aflä in imposibilitatea de a adopta mäsuri

corective, färä ca acestea sä conducä, la råndul lor, la incälcarea
principiilor preväzute la art. 311 din ORDONANTA DE URGENTÄnr. 57 din 3

iulie 2019 privind Codul administrativ.
(3) tncälcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate

atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantä are obligatia de a comunica, in scris, tuturor

participantilor la procedura de licitaCie, in cel mult 3 zile lucrätoare de la data
anulärii, atåt incetarea obligatiilor pe care ace$ia le-au creat prin depunerea
ofertelor, cåt si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

16)tncheierea contractului de inchiriere
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(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturä sä asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formä scrisä, sub sanctiunea nulitätii,
(3) Contractul cuprinde clauze privind despägubirile, in situatia denuntärii contractului

inainte de expirarea termenuluie
(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de

zile de la data constituirii garantiei de bunä executie,

1 7) Neincheierea contractului

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii

termenului preväzut la CAP 13 alin (27) atrage plata daunelor-interese de cätre partea in
culpä,

ao Refuzul ofertantului declarat cå$igätor de a incheia contractul poate atrage dupä
sine plata daunelor-interese in cuantumul chiriei pe un an.

be tn cazul in care ofertantul declarat cå$igätor refuzä incheierea contractului,

procedura de licita!ie se anuleazä in condi!iile art, 344 din OUG nr.57/2019,

18) tncetarea contractului de inchiriere a bunului imobil proprietate publicä se face in
urmätoarele situatii:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)

i)

la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
pieirea bunului;
prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;
prin intrarea in faliment a locatarului;
La data intrarll In vigoare a unui act normativ care modificä obligatiile oricäreia
dintre pärCi, in asemenea mäsuräincåt prevederile prezentului contract ar deveni, in

cea mai mare parte, vädit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori dacä una
dintre pärci nu este de acord cu incheierea unui act adicional prin care sä se modifice
in mod corespunzätor prezentul contract;
prin denunCarea unilateralä de cätre locator, din motive exceptionale legate de

interesul public, cu conditia notificärii locatarului cu 30 de zile inainte de data la
care denuntarea urmeazäsäproducä efecte juridice;

in cazul in care Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea-Litoral va demara executia
lucrärilor de protectie, reabilitare, amenajarea complexä a plajei, consolidare pe
plajä sau faleza litoralului romånesc, care pot afecta partial sau integral sectorul de
plajä inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilateralä a contractului,
prin notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demarärii
lucrärilor, tn aceastä situatie, locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;
In conditiile in care, pe durata de derulare a contractului de inchiriere, intervin
modificari ale elementelor ofertei pentru care a fost punctata, ofertantul va notifica
in termen de 30 de zile de la data la care a intervenit modificarea. Lipsa notificarii
poate atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata si notifica omisiunea, iar
locatarul nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate.
In masura in care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata
contractului de inchiriere, nu se mai intrunesc conditiile minime pentru care oferta a
fost punctata, sanctiunea aplicabila este rezilierea de drept, pe baza unei notificari,
fara interventia instantelor de judecata.
din orice alte cauze preväzute de lege.

1 9) Garantia de bunä executie

Tn primul an contractual, garanCia de bunä executie reprezintä contravaloayeäå
34% din valoarea contractului cu TVA se pune la dispozitia locatorului in terme de 10

zile de la data incheierii contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de plin Hept a
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contractului, färä punere in intårziere, färä alte formalitäCi prealabile färä interventia
instantei judecätore;ti.

Pentru fiecare dintre anii urmätori, garantia de bunä executie reprezintä
contravaloarea a 34% din valoarea contractului cu TVA aferent anului precedent si se
pune la dispozicie locatorului pånä la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie
garancia, avånd valabilitatea pånä la 31 ianuarie a anului urmätor, sub sanctiunea rezilierii

oe plin drept a contractului, färä punere in intårziere, färä alte formalitä!i prealabile si
färä interventia instantei judecätore;ti.

Garan!ia se constituie de cätre locatar fie prin depunerea sumei stabilite prin
contract in contul de garan!ii al locatorului fie prin scrisoare de garanCie bancarä eliberatä

ae o bancä din Romånia in favoarea locatorului.
Locatorul poate executa garan!ia de bunä executie, färä nici o formalitate, in

stua!ia neindeplinirii obliga!iilor contractuale de cätre locatar.

tn cazul executärii garan!iei de bunä executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initialä, indiferent de forma de constituire, in termen de 15 zile de la

cata executärii, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Garantia de bunä executie se va restitui locatarului in cel mult 30 de zile de la data
incetärii contractului, in conditiile in care locatarul predä locatorului bunul imobil la

incetarea contractului in starea in care I-a primit, conform procesului-verbal de predare-

primire, luåndu-se in considerare gradul normal de uzurä, si liber de orice sarcini si sä
suporte toate cheltuielile necesare aducerii imobilului inchiriat la starea tehnicä 'i
functionalä avutä la data preluärii, mai putin uzura aferentä exploatärii normale.

Prezentul Caiet de Sarcini contine anexat formularele nr. 1 - 10 Fip de date,

Contract - Cadru de inchiriere incluzand clauze specifice bunului ce se dore$e a fi

e plajä.inchiriat ii schita se

Director gen I NAR

Dr.ing. Doru

Director econ mic

Ec. Liliana MI HINECI

Sef Serviciu.JG/tfdici omtenciCANAR
Cons. Juridi

Serviciu Mecahshrh€tönomic
Verificat

Elena FLOREA .80

Serviciu Mecanism Economic
ntocmit,

. Mihai IORDACHE
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Formular nr, 1

Desfä;urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT
(denumjre/nume)

SCRISOARE DE tNAlNTARE

Cätre,

ADMINISTRATIA NATIONALÄ„APELE ROMÄNE"

Ca urmare a anun!ului de participare privind procedura de licitaCie publicä

deschisä cu ofertä in plic inchis pentru inchirierea suprafeCei de mp,

reprezentånd suprafa!a de plajä turisticä din plaja Märii Negre, bun imobil proprietate

publicä a statului aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea-Litoral,

(denumirea/numele ofertantului)noi

vä transmitem aläturat oferta sigilatä 'i marcatä in mod vizibil, continånd in original,

urmätoarele:

le plicul exterior
2. plicul interior

Data completärii:

Cu stimä,

Ofertant

(semnätura autorizatä)



Formular nr, 2

Desfä;urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT
e 0 0 000 0 ooe o ooo 000 ooo 0 000 e o e 00 e 0 0 0 0 00 0 e 0 0 000 0 ooo

(denumire/nume)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Informatii generale

Denumire/nume:

Cod fiscal:

Adresä sediului social:

Telefon:

E-mail:

Certificat de inmatriculare/inregistrare:

(numär, datä, loc de inmatriculare/inregistrare)

Obiect de activitate autorizat:
(in conformitate cu certificatul constatator pentru activitä$ile autorizate care se incadreazä in
prevederile art, 2 din O,IJ.G. 19/2006)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacä este cazul:
(adrese complete, telefon/e, e-mail, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Data completärii:

Ofertant
(semnätura autorizatä)



Formular nr, 3

Desfä9urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT
o o o o o o o 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 e o e

(denumire/nume)

Declaratie de participare

Cätre,

Administratia Nationalä„Apele Romäne"

Ca urmare a anunCului apärut intr-un cotidian de circulatie nationalä, intr-unul

de circula!ie localä, in Monitorul Oficial al Romåniei pe site-ul autoritä!ii
contractante, privind licitaCia publicä pentru atribuirea contractului de inchiriere a

plajei Märii Negre, sector/subsector statiune
noi

(denumirea/numele ofertantului)

ne declaräm participarea, in calitate de ofertant la licitaCie,

Am luat la de criteriile care vor fi aplicate pentru atribuirea

contractului de inchiriere, precum de legislatia pentru utilizarea plajelore

Anexäm prezentei documentele de calificare, oferta tehnico economicä,

solicitate prin caietul de sarcini ne asumämcä toate inscrisurile doveditoare sunt

conforme cu originalul, sub sanctiunea de fals in declara!ie.

Data cornpletärii:

Ofertant
(semnätura autorizatä)



Formular nr, 4

Desfä;urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al

(denumirea/numele 'i sediul/adresa candidatului/ofertantului)

sub sanctiunea excluderii din procedurä a sanctiunilor aplicate infrac!iunii de fals in

declara!ii preväzut de art. 326 C,Pene, declar pe propria räspundere, urmätoarele:

tn ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotäråre definitivä a unei instante
judecätore;ti pentru participarea la activitäCi ale unei organizatii criminale, pentru

corupCie, fraudä, spälare de bani, distrugere ii tulburare de posesie, infractiuni
economice 9i/sau pentru sävår;irea unei infrac!iuni preväzute de Legea Apelor nr.

107/1996, cu modificärile completärile ulterioare;
2, La prezenta procedurä de licitacie publicä deschisä cu oferta in plic inchis, nu

particip in calitate de asociat/imputernicit al unei firme concurente ce dore;te
inchirierea aceluia;i bun imobil;

3. Oferta financiarä prezentatä a fost conceputä formulatä in mod independent

facä de oricare alt ofertant ce liciteazä pentru acela$ bun imobil, färä a exista

consultäri, comunicäri, incelegeri sau aranjamente cu ace;tia;
40 Oferta prezentatä nu contine elemente care derivä din intelegeri intre concurenCi

in ceea ce prive;te tariful ofertat, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedurä;

5. Oferta financiarä nu a fost comunicatä, direct sau indirect, niciunui concurent;

6. Nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau

de supervizare 'i/sau nu am actionari ori asociaCi persoane care sunt sot/soCie, rudä sau

afin pånä la gradul al doilea, inclusiv, cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul



Administratiei Na!ionale APELE ROMÄNE Administra!iei Bazinale de Apä Dobrogea

Litoral sau care sunt implicate in derularea licitaciei publice deschise pentru care depun

oferta;

7. Desfäpr cel putin una dintre activitä!ilepreväzute de art. 2 din OUG nr e
19/2006.

Subsemnatul declar cä informatiile furnizate sunt complete corecte in fiecare

detaliu inceleg cä locatorul are dreptul de a solicita, in scopul verificärii confirmärii

declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispunem,

Prezenta declaratie este valabilä pånä la data de

precizeazä data expirärii perioadei de valabilitate a ofertei),

Data completärii

(se

Ofertant,

(semnätura autorizatä)



Formular nr. 5

Desfä;urareaactivitä!ii de turism (agrement)

tMPUTERNlClRE

Subscrisa, cu

, inmatriculatä la Registrul Comercului sub nr. J

reprezentatä legal prin dl,/dna.

imputernicim prin prezenta peadministrator,

sediul in

C.I.F.

in calitate

seria

de

nr.

dl./dna.

cu domiciliul in posesor al C.I.

eliberat de

la data de

CNP

avånd functia de

sä ne reprezinte la procedura de licitaCie publicä organizatä de A.N.A.R. in data de

in scopul atribuirii contractului de inchiriere a sectorului de plajä

bun imobil proprietatea statului aflat in administrarea

Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea - Litorale

tn indeplinirea mandatului säu, imputernicitul va avea urmätoarele drepturi

obligatii:

Sä participe in nun-ele subscrisei la procedurä sä semneze toate

documentele care rezultä pe parcursul desfä;urärii procedurii de licitaCie din

data de

Data completärii, Ofertant

(semnätura autorizatä)



Formular nr, 6

Desf$urarea activitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT
o 00 00 0 ooo o o o 0 0 00 eo o oooeooe ooo

(denumire/nume)

FORMULAR DE OFERTÄ
Cätre,

Administratia Nationalä„Apele Romåne"

1,

Domnilor:

Examinånd documentatia pentru licitaCie,

reprezentant legal al

subsemnatul

ofertantului

(denumirea/numele ofertantuluj), ne

oferim ca, in conformitate cu prevederile cerinCele cuprinse in documentatia mai

sus mentionatä, sä inchiriem plaja Märii Negre,

sector/subsector
o e o 0 0 0 e 0 00 0 0 0 00 e 0 00 o e o o o

A. pentru functia recreere (defalcat pre!/m2 x Suprafatä = valoare totalä a

chiriei lei/an/färä TVA):

lei/am
o o o o o o o o o o o o o 0 00 0 00 0 0 000 e 00 e o o o o e o e o o o o e o o o • e o o e o o o o e o o o e e 00 0 0 0 0 0 0 00 00 e 00 0 e 00 0 0 0 0 e o o o o o e e o o e e o

(suma in cifre litere)

B. pentru func!ia sportivä, (defalcat pret/rn2 x Suprafa!ä = valoare totalä a

chiriei lei/an/färä TVA):

lei/am
e e o ooe o o e o e e o o o eo 0 00 0 0 oe 0 0000 00 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0 e e ooo e o e o ooo o o o o e e o o o e o o o 0 00 0 0 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0

(suma in cifre Fi litere)

C. suma totalä:

lei/ano
e o o o e o o e o o o e 0 0 0 00 0 e 0 0 0 00 0 e o o o e oe o o e o o o ooe e o o e o o e oo o eoe o e 00 0 0 0 0 0 0 0000 e oe o o o o o o e o e o e e 0 0 0 00 e o o

(suma in cifre Fi litere) lei/an/sectoro

Pretul va fi ofertat färä TVAO



2.

3.

40

Ne angajäm sä menCinem aceastä ofertä valabilä pentru o duratä de

(durata in cjfre litere)e e e ee e e e e •e e e e 00 e e o o e o ooe o e o e e e e e e

zile, respectiv pånä la data de (data), (nu inträ in calcul ziua de

cand incepe sä curgä termenul, nici ziua cand acesta se impline$e - Codul de

Procedurä Civilä), ea va rämåneobligatorie pentru noi poate fi acceptatä

oricånd mainte de expirarea perioadei de valabilitate,

Pånä la incheierea semnarea contractului de inchiriere, aceastä ofertä, impreunä

cu comunicarea transmisä de dumneavoasträ, prin care oferta noasträ este stabilitä

ca fiind cå;tigätoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inceles consimcim cä, in cazul in care oferta noasträ este stabilitä ca fiind

cå;tigätoare, sä constituim garanCia de bunä executie, in conformitate cu

prevederile din Contractul Cadru de tnchiriere.

Data e o e o o e eoo

Semnätura

in calitate de legal autorizat sä semnez

oferta pentru 9i in numele

(denumjre/nume ofertant)



Formular nr. 7

Desfä#urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT

o o o o e 0 0 00 0 0 0 0 0 0 0 oe o o e o o ooe o o o o o o o o o ooo 0 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 0 0 oe

(denumire/nume)

FORMULAR DE OPTIUNE

Cätre

Administratia Nationalä „Apele Romåne"

reprezetantSubsemnatul,

legal

(denumjrea ofertantuluj), in conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini imi

exprim/sau nu op!iunea de a fi punctat pentru structura de primire turisticä pe care o

detin, clasificaredeconform Certificatului atasat, respectiv

e o o e o e o eoe 000 e e (denumire structurä de primire

turisticä), pentru sectorul/subsectorul plajä

10 tn cazul in care ofertantul nu solicitä sä fie punctat pentru acest subsector

cu nici o structurä turisticä, se completeazä formularul cu "nu este cazul"

Z tn cazul in care ofertantul solicitä sä fie punctat pentru acest subsector cu o

structurä turisticä, aceasta trebuie sä indeplineascä condi$iile urmätoare:

Totodatä, declar cä:
- activul mai sus mentionat nu a fost punctat la o procedurä organizatä tn anii
anteriori in baza cäreia a fost incheiat contract de inchiriere aflat in derulare la
momentul organizärii prezentei procedurio
- activul mai sus mentionat nu a fost propus pentru a fi punctat in cadrul unui alt
subsector de plajä ce face obiectul prezentei proceduri de licitatieo

Data

Semnätura

in calitate de legal autorizat säsemnez
oferta pentru in numele

(denumire/nume ofertant)



Formular nr. 8

Desfä;urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT

o o o e 0 0 0 00 0 0 00 e o ee 0 00 e e 00 0000 0 0 e e o o o 0 00 o 0 00 0 00 000 0 0 0 0 e o eo o

(denumire/nume)

FORMULAR PRIVIND MEDIILE CIFREI DE AFACERI A MARJEI DE PROFIT NET tNTR-
UN INTERVAL INTRE 1 3 ANI

Nrocrt Anul

2022

2023

2024

Cifra de afaceri anualä la 31
decembrie lei

Marja de profit net la 31
decembrie %

Media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani este de 0 e ooo 00 0 o o

Media marjei de profit net pe ultimii 3 ani este de oooeoooeoeoooooooooeooooo O

Subsemnatul (nume prenume) calitate de

DATA

legal autorizat sä semneze oferta pentru in numele

(denumire/nume operator economic).

SEMNÄTURA



Formular nr. 9

Desfä}urareaactivitä!ii de turism (agrement)

OFERTANT
0 00 000 000 0 0 00 0 00 0 0 e o o e o o 0 00 0 0 00 0

(denumire/ nume)

DECLARATIE PE PROPRIE RÄSPUNDERE

Subsemnatul/a

seria

posesor al

jude!ul

bloc

scara

nr.

strada

strada

ap.

cu

in

telefon

domiciliul in

calitate

, cu sediul In

nr.

ape de director/administrator al S.C.

nr. bloc

judeCul

scara

cunoscånd

prevederile art. Nr e 326 ale art. Nr, 323 din Codul Penal cu privire la falsul in

declaratii uzul de fals, declar pe proprie räspundere cä:
nu rn-am aflat in situatia de a nu incheia contractul ori de a nu pläti pretul,

din culpä proprie, ori de a nu constitui garan!ia de bunä execu!ie in termen

de 10 zile de la data semnarii contractuluide inchiriere, urmare a desemnärii

ca ii cå}tigätor la o licitacie publicä anterioarä privind bunurile statului sau

ale unitäCiloradministrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani;
- nu mä aflu in insolventä, faliment sau lichidare sau activitä!ile comerciale

ale societätii nu sunt suspendate la data depunerii oferteio

Data: Ofertant

(semnätura autorizatä)



Formular nr. 10

Desfä}urareaactivitä!ii de turism (agrement)

Scrisoare privind modul de indeplinire a obligatiilor contractuale scadente la

momentul depunerii ofertei, asumate printr-un alt contract de inchiriere cu
titularul dreptului de administrare Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral

Cätre

S.R.L,

Ca urmare a solicitärii dumneavoasträ inregistratä la sediul A.B.Ao Dobrogea

vä comunicäm cä au fost indeplinite obligatiile contractuale asumateLitoral cu nr.

printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu locatorul AoB.A. Dobrogea Litoral, scadente

la data prezentei, dupä cum urmeazä:

I, Nu sunte!i inregistra!i in evidencele noastre contabile cu debite, in sensul Cap. 7,

paragraful 4, lit. (f), pct. i din caietul de sarcini;

II. A constituit/reconstituit garanCia in cuantumul, in forma la termenul preväzut in

caietul de sarcini in ultimii 5 ani;

III. A restituit bunul aferent contractului de inchiriere, in starea tehnicä 'i functionalä
avutä la data preluärii, mai puCin uzura aferentä exploatärii normale, dupa

finalizarea acestuia;
IVO Nu a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obliga!iilor

contractuale.

Cu respect,

Director ABADL,

(5



PLAN DE SITUATIE
Plaja Nävodari II, Subsector 2c

Jud CONSTANTA

Anexä Ia Actul Aditional nru
Ia Contractul de Tnchiriere nr.

2

3

s{Ibsectot2b

Nävodari II

Subsector 2c

S=7455 mp

109315

NäV0dari
subsector18

S= 7455 mp

5

Parcela (2c)

Nr.
pct.

1

2

3

4

5

6

Coordonate pct. contur

318966.005
318987203

31889648

318880067

318874.0 3

318918. 89

89863796
789787.645

789759.880
7898120187

789833.969

7898470846

1

Lungimi
laturi

79.047

94.869

540644
22.756

46.992

49.647

P=347u954m

Sistem de proiectie Stereografic 1970
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FISÄ DE DATE

Agrement

SECTIUNEA l: AUTORITATEA CONTRACTANTÄ

1.1) DENUMIRE, ADRESÄ PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficialä

Adresä de coresponden!ä

Localitate

Punct(e) de contact:

AdministratiaNationalä "Apele Romåne"

mentionatäfn anun!ul de participare la licita!ie

Bucuresti Cod Postal: 010018 Tara: Romania

Email: secretariat.general@rowater.ro

Telefon: 021 311 01 46

Fax: 021 312 37 38

Adresä sediului principal al autoritä!ii contractante (URL): - mentionatäin anun!ul de participare la

licita!ie
Alte informatii pot fi obcinute La: Punctul de contact men!ionat anterior.

Caietul de sarcini }i/sau documentele suplimentare pot fi obtinute :

de pe site-ul institutiei, www.rowateroro, sec iunea Licitatii - Plajä

Ofertele trebuiesc depuse La: sediul Administratiei NacionaleApele Romåne, mentionat in anun!ul de
participare la licita!ie
Numär de zile inainte de data limitä de depunere a ofertelor pånä la care se pot oferi clarificäri: 5 zile

lucrätoare inainte de data -limitä pentru depunerea ofertelor

1.2) TIPUL AUTORITÄTIICONTRACTANTE ACTIVITATEA PRINCIPALÄ (ACTIVITÄTILE PRINCIPALE)

Administratia Nationala Apele Romane

SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Servicii specifice de gospodarirea apelor

1) DESCRIERE

Elo1 01) Obiectul contractului

Transmiterea dreptului de folosincäasupra sectorului de plajä Navodari II, subsector 2c, in scopul

exploatärii acestuia in conditiile preväzute in contractul de inchiriere, precum in conformitate cu
prevederile legale specifice in vigoareo

1 02) Tipul contractului 9i locul de prestare a serviciilor

Contract cadru pentru inchirierea subsectorului 2c din cadrul sectorului Navodari II, plaja Märii Negre,

Numär MOFO

64001

U,A.T. - Navodari

Jud, Constanta
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Suprafata

Suprafata totalä: 70455,00 mpe - delimitatä conform planului

de situatie

Functie recreere/divertisment: 60710,00 mpe

Functie sportivä: 745,00 mpe

1101 03) Procedura implicä: Licitatie publicä, conform O,U.GO 57/03007.2019 HOG. nr 0
183/2020

actualizatä

Valoare minimä (färä TVA) functie recreere/divertisment: 1,33

Valoarea minimä(färä T VA)

Valoarea totalä anualä minimä (färä
TVA)

lei/mp/lunä

Valoare minimä (färä TVA) functie sportivä:

0,272 lei/mp/lunä

Valoare minimä (färä TVA) functie recreere/divertisment:

15,96 lei/mp/an

Valoare minimä (färä TVA) functie sportivä:

3,264 lei/mp/an

Valoare totalä anualä functia recreere/divertisment:

lei

Valoare totalä anualä functia sportivä:

Lei

Valoarea totalä anualä minimä: lei

1102) DURATA CONTRACTULUI SAU TERMENUL PENTRU FINALIZARE

Durata de inchiriere: de la data semnärii pånä la data de 31 .1202035

11.3) AJUSTAREA PRETULUICONTRACTULUI

1103.1. Ajustarea precului contractului

Dacä DA, se va preciza modul de ajustare a precului contractului:

Preculva fi actualizat prin indexare cu indicele precurilor de consum aferent anului precedent.

SECTIUNEA Ill: INFORMATIIJURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE TEHNICE

Ille 1 ) CONDITII REFERITOARE LA CONTRACT

III, 1 0 1 .a) Garantie de participare

Garan!ia de participare la licita!ia de inchiriere este de 10% din valoarea de pornire a chiriei anuale, färä T VA.

Ofertantul trebuie säprezinte, impreunä cu oferta, o garan$ie de participare la licita$ie in sumäde
100 952,33 lei, valabjlä pentru o perioadä de 90 de zile calendaristice, calculatä de la data limitä

stabilitä pentru depunerea ofertelor,

Regula privind modalitatea de constituire a garan!iei de participare este:

a. unei scrisori de garantie bancarä eliberatä de o bancä din Romånia in favoarea unitä!ii locatoare,

intocmita cu respectarea dispozitiilor Art. 2321 din Codul Civil;
bo unui ordin de platä in contul autoritäcii contractante -Administra!ia Nationala Apele Romane, confirmat
prin extras de conto

Contul autoritatii contractante este R044TREZ7005005XXXOOi409, CIFI 8207646, deschis la

Trezoreria Mune Bucuresti

Page 2



c. pentru garan!ia de participare cu valoare sub 5000 de lei, garan!ia de participare se poate constitui

prin depunere la casieria ANAR

111.101 0b) Garantia de bunä executie
Garan!ia de bunä execu!ie este obligatorie ii reprezintä contravaloarea a 34% din valoarea contractului cu
TVA

Garan!ia de bunä executie se pune la dispozi!ia locatorulului in termen de 10 zile de la data incheierii

contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, färä punere in intårziere,

färä alte formalitä!i prealabile ii färä interventia instancei judecätore;ti.

11101 020 Legislatia aplicabilä

Legea apelor 107/1996, cu modificärile completärile ulterioare;a)

b) 00 UoGø nr. 107/2002 privind infiin!area A.NO Apele Romåne;
c) Ordonan!a de Urgentä nr 0 19/2006, privind utilizarea plajei Märii Negre ii controlul activitä!ilor
desfä;urate pe plajä, cu modificärile ii completärile ulterioareo

d) Ordonan!ade Urgentä nr. 57/2019, privind Codul Administrativ;

Hotärårea de Guvern nr, 183/2020 actualizatä, privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile

proprietate publicä a statului, aflate in administrarea Administratiei Nationale"Apele Romåne"prin

Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea Litoral, alte acte normative ulterioare avånd acela$ obiect;

f) LEGEA nr. 207 din 1 iulie 2024 privind aprobarea Ordonantei de urgenCä a Guvernului nr. 52/2023 pentru

modificarea 'i completarea unor acte normative din domeniul apelor

111.2) CONDITIIDE PARTICIPARE

111.2.1 .a) Cerinte privind participantii la licitatie

tnchirierea plajelor in scop turistic se poate face de cätre operatori economici care administreazä

structuri de primire turistice, de proprietari ori administratori de ansambluri rezidentiale care desfä;oarä
activitä!i de turism, de operatori economici care desfä;oarä activitäti de divertisment, agrement 'i/sau

sportive de autoritäti ale administratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu
titularul dreptului de administrare a plajelor.

Notä: Functia sportivä se raporteazä la ramurile sportive pretabile a se desfä}urain perimetrul inchiriat,

altele decåt activitä!i care presupun agrement nautic.

Are dreptul de a participa la Licitatie orice persoanäfizicä sau juridicä, romånäsau sträinä, de
drept public sau privat care indeplineste cumulativ urmätoarele conditii:
a) a constituit garantia de participare la licitatie;
b) a depus oferta, impreunä cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in

termenele preväzute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platä a impozitelor, a taxelor cätre bugetul

consolidat al statului 'i cätre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventä, faliment sau lichidareo

Nu are dreptul sä participe la licitaCie persoana care a fost desemnatä cå$igätoare la o licitatie
publicä anterioarä privind bunurile statului aflate in administrarea AON. Apele Romåne

Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori

nu a plätit precut, din culpä proprie ori nu a constituit garantia de bunä executie in termen de

10 zile de la data semnärii contractului de inchiriereo Restrictia opereazäpentru o duratä de 3
ani, calculatä de la desemnarea persoanei respective drept cå$igätoare la licitatie,
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Notä: Nu vor fi luate in considerare ii nu vor obtine punctaj la aceastä procedurä activele

turistice in baza cäroraau fost declarati cå$igätori ofertan!ii (oricare dintre membrii

asocierii, dupä caz) care au participat la o procedurä de licitatie organizatä tn anii anteriori

'i tn baza cäreia s-au incheiat contractele de inchiriere aflate in derulare la momentul
organizärii procedurii actualeo

Administratia Nationalä "Apele Romäne" va exclude din prezenta procedurä pentru atribuirea

contractului de inchiriere, respectiv va declara neeligibil, ofertantul care se aflä in oricare dintre
urmätoarele situatii:

ae nu a constituit garan!ia de participare la licitatie;
b. nu ;i-a indeplinit obligatiile exigibile de platä a impozitelor, taxelor cätre bugetul consolidat

al statului ii cätre bugetul local;

c. este in stare de insolventä, faliment sau lichidare sau activitätile sale comerciale sunt

suspendate la data depunerii ofertei;

do furnizeazä informatii false in documentele prezentate;

eo operatorul economic a fost desemnat cå;tigätor la o licita!ie publicä anterioarä privind

bunurile statului in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plätit pretul, din culpä

proprie. Restric!ia opereazäpentru o duratä de 3 ani, calculatä de la desemnarea persoanei

respective drept cå;tigätoare la licita!ie;

f. nu 'i-a indeplinit obligatiile asumate printr-un alt contract de inchiriere incheiat cu locatorul

AoBoAo Dobrogea - Litoral (Formularul nr 0 10), respectiv:

io inregistreazä debite la data emiterii scrisorii privind modul de indeplinire a obligaCiilor

contractuale din derularea contractelor de inchiriere.

iio nu a constituit/reconstituit garanCia in cuantumul, in forma 'i la termenul preväzut in

caietul de sarcini in ultimii 5 ani;
iiio i-a fost reziliat contractul de inchiriere pentru nerespectarea obligatiilor contractuale;
ivo nu a restituit bunul aferent contractului de inchiriere, in starea tehnicä 'i functionalä

avutä la data preluärii, mai puCin uzura aferentä exploatärii normale, dupä finalizarea acestuia;
Nota*: in cazul in care societatea care participa la licitatie are contract de inchiriere in

derulare sau nu a mai avut relatii contractuale cu Administratia Bazinala de Apa Dobrogea

Litoral, in locul Formularului nr, 10 vor primi o adresa de confirmare din partea

Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral, urmare solicitarii depusa la Administratia

Bazinala de Apa Dobrogea Litoralo

g. societatea ofertantä are membri in consiliul de administratie/organ de conducere sau de

supervizare ii/sau are actionari ori asocia!i persoane care sunt sot/so!ie, rudä sau afin pånä la

gradul al ll- lea inclusiv, cu persoane care au functii de decizie in cadrul Administratiei Nationale
"Apele Romåne" ii Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea -- Litoral, sau care sunt implicate fn
derularea licita!iei publice deschise pentru care se depune oferta;

ho tnregistreazä fapte in cazierul fiscal ii cazierul judiciar

i. nu desfäparä cel pucin una dintre activitä!ile preväzute de art, 2 din O.U.Ge nr 0 19/2006;

jo dacä in ultimii 5 ani a suferit condamnäri definitive: participarea la activitäti ale unei

organizatii criminate, corupCie, infractiuni impotriva intereselor financiare ale UE, terorism,

fraudä, spälare de bani, trafic de persoane.
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111020 1 0b) Capacitatea de exercitare a activitäCii profesionale

Autorizat sä desfäpare cel pucin una dintre activitä!ile preväzute de art. 2 din OUG nr 0

19/2006

pentru care se solicitä inchirierea bunului imobil, conform Certificat Constatator - ONRC

- operatori economici care administreazä structuri de primire turistice,

de proprietari ori administratori de ansambluri rezidenCiale care desfäparä activitä!i de

turism,

- de operatori economici care desfä;oarä activitäti de divertisment, agrement 'i/sau sportive
- 'i de autoritäti ale administratiei publice locale, care pot incheia contracte de inchiriere cu
titularul dreptului de administrare a plajelor.

1110202) Reguli privind oferta

Potrivit dispozi!iilor arto 336 pct. 2-5 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire, dupä cum urmeazä:

ao Oferta economicä 'i documentele care o insotesc trebuie sä fie redactate in limba romånä.
Propunerea financiarä 'i documentele emise de institutii/organisme oficiale din Cara in care

ofertanCii sträini sunt rezidenCi pot fi prezentate in limba de origine, cu condiCia ca acestea sä
fie insoCitede o traducere autorizatä in limba romånä.
be Ofertele se depun la sediul Administratiei Nationale "Apele Romåne" precizat in anuntul de
participare la licitaCie, in douä plicuri sigilate, unul exterior 'i unul interior, care se inregistreazä

de autoritatea contractantä, in ordinea primirii lor, in „Registrul Licita!ii Plajä", precizåndu-se

data ora.

c. Pe plicul exterior se vor indica:

Denumirea adresa Administratiei Nationale "Apele Romåne" - adresa de coresponden!ä,-

mentionatäin anun!ul de participare la licita!ie
r-l Obiectul licitatiei pentru care este depusä oferta, respectiv „SECTOR/ SUBSECTOR DE PLAJÄ".
Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail, ci numai prin postä sau curierat sau

depunere la sediul autoritatii contractanteo

Ofertele transmise prin po;tä sau curier sunt considerate valabil depuse numai dacä sunt primite

inregistrate La sediul autoritä!ii contractante pånä la data ora-limitä stabilite pentru

depunerea ofertelor.

Data expedierii nu este relevantäe Ofertele primite dupä data ora-limitä stabilite pentru

depunere nu vor fi luate in considerare ii vor fi returnate nedeschiseo

do Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisä, se inscriu:

numele sau denumirea ofertantului, precum 'i
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupä cazo
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Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborärii prezentärii ofertei sale ii
documentele care o insocesco

Oferta va fi depusä intr-un numärde exemplare stabilit de cätre autoritatea contractantä 'i
preväzut in anunCul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sä fie semnat de cätre

ofertanto

Fiecare participant poate depune doar o singurä ofertäo Ofertantul nu are dreptul sä retragä
sau sä modifice oferta dupä expirarea datei limitä stabilitä pentru depunerea oferteloro

Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 90 de zile calendaristice, calculatä de la data ora
limitä stabilite pentru depunerea oferteloro Calculul duratei de valabilitate se realizeazä pe zile

libere, conform dreptului comun (Codul de Procedurä Civilä).Oferta are caracter obligatoriu, din

punct de vedere al continutului, pe toatä perioada de valabilitate stabilitä de autoritatea

contractantä.

Persoana interesatä are obligatia de a depune oferta la adresa pånä la data-limitä pentru

depunere, stabilite in anunCul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorä, cad in sarcina persoanei

interesateo

Oferta depusä la o altä adresä a autoritäCii contractante decåt cea stabilitä sau dupä expirarea

datei-limitä pentru depunere se returneazä nedeschisä.

Continutul ofertelor trebuie sä rämånäconfidential pånä la data stabilitä pentru deschiderea

acestora, autoritatea contractantä urmånd a lua cuno$inCä de continutul respectivelor oferte

numai dupä aceastä datä.

Procedura de licitatie se desfäparä numai dacä in urma publicärii anun!ului de licita!ie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabileo

SECTIUNEA PROCEDURA

IVO 1) PROCEDURA

IVO 1 01) Tipul procedurii modalitatea de desfä;urare - licitatie publicä

Licitatie publicä cu oferta in plic

IVO 1 02) Limitarea numärului de operatori invitati sä prezinte oferte sau sä participe

Numär minim ofertan!i:
Au fost depuse cel putin douä oferte valabile

IV.2) CRITERII DE ATRIBUIRE

IV02,1) Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertan!ilor;
c) protectia mediului inconjurätor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Denumire criteriu
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a) cel mai mare nivel al chiriei

b) capacitatea economico - financiarä a ofertan!ilor

c) protectia mediului inconjurator

d) conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul total acordat pentru fiecare ofertä se calculeazä dupä cum urmeazä:

40

10

10

40

Punctaj total = punctaj ofertä financiarä (a) + punctaj acordat pentru capacitatea economico

financiarä (b) + punctaj pentru protectia mediului inconjurätor (c) + punctaj condi!ii specifice impuse

de natura bunului (d).

IV03) INFORMATIIADMINISTRATIVE

IVO 301) Limba sau limbile in care poate fi redactatä oferta - romånä,

Moneda in care se transmite oferta financiarä lei

IVO 3, 2) Perioada minimä pe parcursul cäreia ofertantul trebuie sä mentinä oferta:

90 de zile calendaristice, calculatä de la data ora limitä stabilite pentru depunerea ofertelor

(Calculul duratei de valabilitate se realizeaza pe zile libere, conform dreptului comun (Codul de

Procedurä Civilä)o

PREZENTAREA OFERTEI

Modul de prezentare

Conform Caietului de Sarcini,

SECTIUNEAV: Modul de solutionare a litigiilor

Solutionarea litigiilor apärute in legäturä cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea 'i
incetarea contractului de inchiriere se realizeaza in termenele si la instanta prevazute in Legea

nr, 554/2004 privind contenciosul administrative
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MINISTERUJLMEDIIJLUJI,

-APELOR PÄDIJRI LOR

ADMINISTRATIA NATIONALÅ
C APELE ROMÄNE

ADM$NISTRATIA BAZINALÅ DE APR

Contract de inchiriere nr /2026

plaja Märii Negre tn suprafacä de mp, bun imobila subsectorului din cadrul sectorului

proprietatea publicä a statului aflat in administrarea Administratiei Bazinale de Apä Dobrogea -

Litoral

Pärtile contractante

Administratia Bazinalä de Apä Dobrogea - Litoral, in calitate de LOCATOR, cu sediul in localitatea

Constanta, Str. Mircea cel Bätrån, Nr, 127, Cod Po$al 900592, Jude!ul Constanta, telefon: 0241 673

024, fax: 0341 458 671, cod IBAN: RO 58 TREZ 2315 0220 3643, deschis la Trezoreria Constanca,
cod unic de inregistrare fiscalä RO 23877359, reprezentatä prin Stelicä HAGI, avånd functia de director

in calitate de LOCATAR, cu sediul in
deschis lae-mail: cont virament nr.

cod unic de inregistrareComercului sub nr, J
administrator,

Sector/ Jude! Constanca, telefon:Str Nr
inregistrat la Oficiul National al Registrului

in calitate defiscalä reprezentatä prin

inregistrat la AON. „Apele Romåne" cu nr. DEF-AUMEin baza Raportului Comisiei de Evaluare nr
aprobat de conducerea A.N. „Apele Romåne", au convenit incheierea prezentului contract de

inchiriere.

1.1,

2.1.

Obiectul contractului
Art 1

Obiectul contractului il reprezintä transmiterea dreptului de folosin!ä asupra sectorului de

situat in Locplajä Jud, Constanta, funccia recreere mp functiasubsector

sportivä mp, in scopul exploatärii acestuia in conditiile prezentului contract, precum in
conformitate cu prevederile legale specifice in vigoare.

Dreptul de folosintä care face obiectul prezentului contract nu este transmisibil 'i se va
exercita in mod nemijlocit de locatar.

Arta2

Suprafa!a totalä inchiriatä este de mp, conform schitei cu coordonate stereo 70 anexate la
prezentul contract care face parte integrantä din acesta, avånd identificator electronic (nr.
cadastral, nr. Carte Funciarä)

Adresa de corespondentä:

ADMINISTRATIABAZINALÄ DE APÄ DOBROGEA LITORAL
str. Mircea Cel Bätrån, nr. 127, cod po;tal: 900592 Constanca, judo Constanta
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadl-rowater.ro

Site: https://dobrogea-litoral.rowateroro

Cod Fiscal: RO 23877359

Cod IBAN: R058 TREZ 2315 0220 3643
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3+4.

IVO

Scopul contractului

Art. 3

3unul imobil inchiriat este dat in folosin!a locatarului in scop turistic (agrement), cu functiile
recreere sportivä in conditiile prezentului contract, precum 9i in conformitate cu prevederile

legale specifice in vigoare.

Orice altä intrebuin!are a bunului imobil dat in folosin!a locatarului, decåt cea prevazutä la

aliniatul precedent, va conduce la desfiin!area de plin drept a contractului, färä punere in
tntårziere, färä alte formalitä!i prealabile färä interventia instancei judecätore$i.

Durata contractului

Art. 4 Prezentul contract de inchiriere este valabil de la data semnärii fi pånä la data de

3:.122035

Precul contractului fi modalitäcile de platä:

Art. 5. Locatarul datoreazä locatorului o chirie anualä, raportatä la sezonul estival aferent,

care va fi actualizatä prin indexare cu indicele pregurilor de consum aferent anului precedent.

Art. 6

Chiria anualä pentru subsectorul ... din cadrul sectorului de plajä este de lei/an, la care

se acaugä T.V.A.-ul legal.

Art. 7

Plata chiriei se face in avans, in 3 (trei) tran;e, dupä cum urmeazä:7.1.

34% din suma stabilitä la art. 6.1 e, pånä la data de 15 martie a anului in curs, cu exceptia primului

an cånd se va achita in termen de 10 zile de la data semnärii contractului;

33% din suma stabilitä la art. 6.1, pånä la data de 15 iulie a anului in curs;
33% din suma stabilitä la art. 6.1, pånä la data de 15 august a anului in curs.

tn fiecare an de derulare a contractului de inchiriere, aferent sezonului estival, chiria va fi

calculatä ii plätitä pentru tot anul in curs. tn mäsurain care, in primul an de derulare a
contractului, punerea in posesie a locatarului se va realiza dupa inceperea sezonului estival

(respectiv dupä data de 1 mai), chiria datoratä pentru sectorul de plajä se va reduce

corespunzätor (reducerea va avea in vedere numärul de zile care s-au scurs de la inceperea
sezonului estival).

Comunicarea facturilor se va face pe adresa de e-mail fi pe e-factura.

Accesorii preväzute de Codul de Procedurä Fiscalä

Art. 8. tn cazul neexecutärii obliga!iei de platä preväzute la art. 6 7, se percep accesorii

cofirm prevederilor Legii nr. 207/2015, privind Codul de Procedurä Fiscalä, cu modificärile
completärile ulterioare. Cuantumul accesoriilor se modificä concomitent cu modificarea prevederilor

Coaului de Procedurä Fiscalä. Accesoriile se factureazä lunar, corespunzätor perioadei de intårziere la

Dlacä.
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9.1.

9.2.

9.3.

VII,

10.1.

10.2.

10.3.

10.4,

10.5,

Art. 9.
Accesoriile se calculeazä pentru fiecare zi de intårziere, incepånd cu ziua imediat urmätoare
termenului de scadencä'i pånä la data stingerii sumei datorate, inclusive

Cuantumul accesoriilor va putea depä;i cuantumul sumei asupra cäreia sunt calculate.

Pentru sumele scadente decontarea valorii accesoriilor se va face in conformitate cu
prevederile Codului de Procedurä Fiscaläe

Drepturile obligatiile pärtilor

Art. 10 Drepturile locatarului

Locatarul are urmätoarele drepturi:

sä exploateze bunul inchiriat numai in perioada sezonului estival, in conformitate cu obligatiile
stabilite prin prezentul contract,

sä delimiteze, cu acordul scris al locatorului, suprafaca de plajä ce face obiectul prezentului

contract, astfel incåt säasigure sä permitä accesul ii circula!ia liberä a persoanelor pe plajä.

sä organizeze servicii de plajä, activitäci sportive, de divertisment, culturale in conditiile
preväzute de lege, de normele ii regulamentele adoptate de autoritä!ile cu atribu!ii in
domeniu,

sä amplaseze pe bunul inchiriat, cu acordul scris al locatorului, numai constructii provizorii 'i
dotäri preväzute in documentatia de urbanism in Ordinul M.D,R.T. nr. 1204/2010, care sä nu
afecteze integritatea suprafe!ei de plajä.

sä solicite remäsurareasectorului de plajä pånä cel tårziu la data de 1 mai a fiecarui an
contractual, aferent sezonului estival. Remäsurarea sectorului de plajä se va face numai in
perioada iulie august, in prezen!a reprezentancilor celor douä par!i contractante, mäsuratoare

ce va fi insu;itäde cätre pärti. tn cazul in care locatarul nu se prezintä la remasurarea sectorului

de plajä, se considerä cä ;i-a insu;it rezultatul mäsurätoriio Dupä remäsurarese va intocmi

schita cu coordonatele stereo a sectorului de plajä care va deveni anexäla contract.

Valoarea contractului se va recalcula corespunzätor incepånd cu data remäsurärii, modificåndu-se

functia de plajä sportivä ii in mod corespunzätor functia de plajä recreere, pentru sectoarele /

subsectoarele unde aceasta este functie unicä.

ART, 11 Obligaciile locatarului

Locatarul are urmätoarele obligatii:

sä preia, pe bazä de proces-verbal, bunul imobil inchiriat la data stabilitä de locator; dupä11.1.
primirea in folosin!ä a bunului, pe baza procesului-verbal de predare-primire, locatarul nu mai poate

face obiec!iuni asupra stärii de fapt a bunului contractat.
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a sä intrebuin!eze, pe toatä durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu bunä-

credintä potrivit destina!iei stabilite prin contract, purtånd räspunderea exclusivä pentru toate

pagubee produse din culpa sa.

1 1 .3. nu desfäpare sä nu organizeze alte activitä!i pe perioada sezonului estival, decåt cele

mentionate in prezentul contract;

1 sä nu aducä atingere dreptului de proprietate publicä prin faptele actele juridice sävår;ite.
1 1.5. sä räspundä pentru distrugerea totalä sau partialä a bunului imobil inchiriat, care se datoreazä

cupel

' 4.6. sä achite locatorului chiria datoratä in conditiile termenele stabilite in contractul de

tnchinere.

.7. sä suporte plata accesoriilor datorate pentru intårzierea la plata facturilor;

1 €8. säconstituie garan!ia de bunä executie in cuantumul, in forma 'i la termenul preväzut in caietul

ae sarcini.

1.9. sä execute la timp in condi!ii optime lucrärile de intre!inere curente in vederea mentinerii
bunuui inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului.

1 1 .1C sä restituie bunul, pe bazä de proces-verbal, la incetarea din orice cauzä, a contractului de

inch-riere, liber de construc!ii fi in condi!ii de igienizare corespunzätoare.

1 1 . 1 sä suporte cheltuielile apärute ca urmare a unor efecte nepreväzute ini!ial asupra bunului care
face obiectul prezentului contract.

* 1 .

A

2. sä nu execute constructii definitive sau alte constructii/dotäri ilegale pe suprafa!a inchiriatä

care face obiectul prezentului contract sä nu desfäpare alte activitä!i care sämodifice calitatea ii
canätatea få;iei de plajä sau care pot afecta mediul natural.

sä nu impiedice in niciun fel accesul pe plajä sä nu perceapä taxe de acces.

1 . •4. sänu subinchirieze total sau parval bunul, sä nu cesioneze, sänu transmitä dreptul de folosin!ä
gwauitä sau orice altä formä de cedare a dreptului de utilizare (inclusiv asocierea in participa!iune) a

de plajä ce face obiectul contractului de inchiriere.

1 1 5. säpunä la dispozi!ie suprafa!a de plajä necesaräorganizärii desfä;urärii serviciului public de

salvare acvaticä SALVAMAR 'i a posturilor de prim ajutor, conform prevedérilor actelor normative care

1 1 6. säpermitä accesul locatorului sau al autoritäcilorcompetente pe plajä, cu mijloace materiale

specifice, in situa!ii de poluäri accidentale sau in alte situatii specifice.

| 17. säasigure accesul organelor de control al reprezentan!ilor autoriza!i ai locatorului, punåndu-

le ia dispozi!ie documente informa!ii legate de executarea obliga!iilor, conform contractului de

incliriere.
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11.18. sä permitä accesul locatorului in situatia in care, din cauza apari!iei unor fenomene

imprevizibile, se impune, in orice moment al derulärii contractului, realizarea de lucräri de reabilitare

costierä, precum de lucräri de reparatii ale acestorao

1 1 , 19. in perioada sezonului estival sä intrecinä sä igienizeze suprafata de plajä care face obiectul

prezentului contract fi sä asigure conditiile de protectie a mediului in zonele de imbäiere pe

plajä, prin:

a) amplasarea de grupuri sanitare conform normelor legale;

b) dotarea cu recipiente adecvate pentru colectarea selectivä a de;eurilor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

c) indepärtarea corpurilor ascu!ite 'i dure cioburi, sticle sparte, sårmä, pietre, lemn, bucä!i de
metal - de pe plajä din zona de imbäiere; in cazul in care in zona de imbäiere sunt identificate

corpuri sträine periculoase a cärorindepärtare capacitatea de dotare a locatarului,

acesta este obligat sämarcheze zona säanun!eimediat locatorul;

d) colectarea transportul la gropile de gunoi a corpurilor sträine (scoici vii, gunoaie, mortalitä!i
piscicole, produse petroliere, etc.) rezultate in urma igienizärii manuale a plajei liniei Cärmului.

e) colectarea in grämezi a algelor in cazul unui fenomen minor de inflorire algala degajarea liniei

!ärmului.
1 1.20. säanun!eimediat locatorul in caz de poluare accidentalä pe suprafa!a de plajä inchiriatä 9i in
cazul unor evenimente deosebite - mortalitate piscicolä - 'i sä intervinä pentru limitarea sau
inläturarea efectelor generate de acestea säsesizeze locatorul in cazul prezen!ei in apa märii a unor

substance poluante.

1 1.21 , nu are dreptul, färä acordul scris al locatorului, de a utiliza informatiile 'i documentele obcinute
sau la care are acces in perioada de derulare a contractului in alt scop decåt acela de a-ii indeplini
obligatiile contractuale.

1 1.22, sänu deterioreze sänu schimbe destinatiaconstructiilorhidrotehnice a bornelor amplasate

pe suprafa!a de plajä inchiriatä.

11.23, sä exploateze subsectorul de plajä, in conformitate cu prevederile Ordonanceide Urgentä a
Guvernului nr. 19/2006 privind utilizarea plajei Märii Negre 'i controlul activitätilor desfä;urate pe
plajä, aprobatä cu modificäri completäri prin Legea nr. 274/2006, cu modificärile fi completärile

ulterioare 9i cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltärii Regionale Turismului nr. 1,204/2010

pentru aprobarea Normelor Metodologice privind autorizarea plajelor in scop turistic, respectånd 9i
documenta!iilede urbanism sä respecte legisla!ia in domeniul utilizärii turistice a plajelor, precum

cerin!ele caietului de sarcini.

1 1.24, sämonteze panouri cu instructiuni de utilizare a plajei, a zonei a apei de imbäiere,
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1 1.25tsä asigure pe perioada sezonului estival o suprafa!ä de plajä liberä pe toatä lungimea

sunsecorului, corespunzätoare unei lä!imi de 5 m. de la linia apei, in vederea realizärii lucrärilor de

inte-venCie, intre!inere, igienizare ii ecologizare mecanizatä.

11.264 sä men!inä pe perioada sezonului estival in bunä stare de func!ionare dotärile de pe plajä,

inclussr pe cele de agrement.

.27. •e plajä sa amplaseze grupuri sanitare du;uri (constructii provizorii), cu condi!ia ca acestea

sä fie -acordate la sistemele de alimentare cu apä canalizare, in caz contrar se vor amplasa toalete

ec0102ice.

1 1.28. sä incheie un contract privind preluarea de;eurilor de pe subsectorul de plajä inchiriat cu o
nitate specializatä care opereazä in zonä.
1.29. sä semneze actele adicionalede actualizare a chiriei anuale, ca urmare a indexärii cu indicele

Dreturilor de consum aferent anului precedent, comunicat de cätre Institultul Nationalde Statisticä

urmare a solicitärii amplasärii construc!iei provizorii de tip Beach-Bar.

1.30. sä semneze actele adi!ionale, in cazul in care se va proceda la remäsurareasectorului de plajä.

.31. sä notifice locatorul, in termen de maximum 30 de zile, cu privire la orice modificare referitor

datele de identificare ale firmei.

1 .32. in extrasezon, säpunä la dispozi!ia locatorului subsectorul de plajä pentru realizarea de cätre

aceta a lucrärilor de reabilitare, conservare ecologizare in vederea men!inerii cadrului natural al

Plajei ii a unei folosin!e normale a bunului inchiriat.

1 1.33. la sfår$tul perioadei contractuale sau in caz de incetare/reziliere, sä igienizeze corepunzätor

sä dezafecteze/elibereze subsectorul de plajä de toate construc!iile/dotärile amplasate pe plajä.

1 1034. sä execute säptämånal lucräri de nivelare ii afånare a patului de nisip.

1 1.35. respectarea politicilor de mediu inclusiv Programul RetuRO.

1 1.36. In conditiile in care intervin modificari care nu mai corespund conditiilor similare / superioare

celor pentru care a fost punctat, locatarul va notifica in termen de 30 de zile de la data la care a
intervenit modificarea. Lipsa notificarii poate atrage rezilierea, in masura in care locatorul constata

s notifica omisiunea, iar locatarul nu notifica, in termen de 10 zile, modificarile vizate. In masura in

care prin modificarea elementelor de punctaj, pe toata durata contractului de inchiriere, nu se mai

Ifitrunesc conditiile minime pentru care oferta a fost punctata, sanctiunea aplicabila este rezilierea,

•e baza unei notificari si fara interventia instantelor de judecata.
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Art, 12, Drepturile locatorului

Locatorul are urmätoarele drepturi:

sä primeascä chiria in conditiile la termenele stabilite la art. 7 din contract.12.1,

12.2, sä verifice sä constate periodic starea integritä!ii plajei ce face obiectul inchirieriie

12.3. sä intreprindä, cu ajutorul organelor competente, acciuni de prevenire 'i/sau inläturare a

construcciilor ilegale de pe suprafa!a de plajä ce face obiectul contractului.

1204. säcontroleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere respectarea condi!iilor
inchirierii, avånd dreptul sä constate, ori de cåte ori este nevoie, färä a stånjeni folosin!a bunului de

cätre titularul dreptului de inchiriere, starea integritä!ii bunului destinatiain care este folosit.

12.5. sä modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, din motive exceptionale, legate de

interesul national sau local, cu condi!ia notificärii locatarului, cu cel pucin 30 de zile inainte de data

la care modificarea urmeazäsä producä efecte juridice.

12.6, sä solicite remäsurareasectorului de plajä ori de cåte ori considerä necesar. Remäsurarea
sectorului de plajä se va face numai in perioada iulie-august, in prezen!a reprezentan!ilor celor douä

pär!i contractante, mäsurätoare ce va fi insu;itä de cätre pär!i, cu modificarea in consecintä a
suprafetei de plajä tnchiriatä pentru functia sportivä. tn cazul in care locatarul, dsi convocat, nu

se prezintä la remäsurareasectorului de plajä, se considerä cä 9i-a insu;it rezultatul mäsurätorii,

Art 13 Obligatiile locatorului
Locatorul are urmätoarele obligatii:

sä predea locatarului bunul imobil inchiriat in termen de maximum 30 de zile de la data13.1.
constituirii garan!iei de bunä executie de cätre locatar, Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se

va consemna in procesul -verbal de predare - primire anexat la contract, care va fi incheiat, datat,

semnat de cätre pär!ile contractante, men!ionåndu-setotodatä starea fizicä a imobilului.

13.2. sä execute in extrasezon lucräri de reabilitare, conservare ecologizare a subsectorului de

plajä, in vederea mentinerii cadrului natural al plajei a unei folosin!e normale a bunului inchiriat.

13, 3, sä execute lucräri de evacuare ii transport al algelor la depozitele de de;euri autorizate,

13.4, sä asigure folosin!a netulburatä a bunului pe tot timpul inchirierii.

13.5. sä nu il impiedice pe locatar säiii realizeze drepturile legate de inchiriere, decåt in conditiile
reglementate de legislatia in vigoare de prezentul contract.

VIII, Garantii pentru executarea contractului de inchiriere

Arte 14

tn scopul garantarll Indeplinirii intocmai a obligatiei de platä a chiriei, precum a obligatiei de14, 1,

reparare a oricärui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasä de

cätre locatar a obligatiilor preväzute in prezentul contract, locatarul se obligä säconstituie, in termen
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de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garan!ie de bunä execu!ie, sub sanctiunea
dzf-intärii de plin drept a contractului, färä punere in intårziere, färä alte formalitä!i prealabile fi
färä interven!ia instantei judecätore;ti.

Z. Sarantia de bunä execu!ie se poate constitui atåt prin depunerea sumei stabilite prin contract

in zntul Bazinalägaran!ii Administra!ia de Apä Dobrogea-Litoral nr.
R0987EZ2315005XXX006429, deschis la Trezoreria Mum Constanta, CIF 18279146, cat prin

scrisoare de garan!ie bancarä.

Valabilitatea garan!iei de bunä execu!ie trebuie sä fie pånä la data de in primul an.

14.3, Saran!ia de bunä execu!ie se actualizeazä odatä cu modificarea chiriei, ca urmare a incheierii
actul„n adicional de amplasare a unui Beach-Bar.

Art. 15

"5.1. Locatorul poate executa garan!ia de bunä executie, färä nicio formalitate prealabilä, in cazul

in care locatarul nu indepline$e obligatiile contractuale.

Z tn cazul executärii garan!iei de bunä executie, locatarul are obliga!ia reconstituirii acesteia la

anoarea ini!ialä, in termen de 15 zile de la data executärii, sub sanc!iunea rezilierii de drept a
contractului, färä punere in intårziere, färä alte formalitä!i prealabile färä interventia instan!ei
yudecätore$i.

Toate comisioanele spezele bancare, precum ii alte cheltuieli necesare executärii garan!iei

de bunä execu!ie se suportä de cätre locatar.

Art. 16. Pentru primul an de contract garan!ia de bunä execu!ie este de ... lei, reprezentånd

34% ain valoarea cu TVA a contractului ii se pune la dispozi!ia locatorului in termen de 10 zile de la

data incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea desfiincäriide plin drept a contractului, färä

punere in intårziere, färä alte formalitä!i prealabile 'i färä interventia instantei judecätore$i.

Art. 17

17.1. Pentru fiecare dintre anii urmätori, garan!ia de bunä execu!ie este de 34% din chiria anualä (12

lurn') cu TVA fi se pune la dispozi!ie locatorului pånä la data de 31 ianuarie a anului pentru care se

constituie garan!ia, avånd valabilitatea pånä la 31 ianuarie a anului urmätor, sub sanc!iunea
defiin!ärii de plin drept a contractului, färä punere in intårziere, färä alte formalitäti prealabile
-aea Interventia instancei judecätore$i.

1 7 a 2. Garan!ia de bunä execu!ie se restituie in cel mult 30 de zile de la data incetärii contractului,

in condi!iile in care locatarul predä locatorului bunul imobil, in stare de igienizare corespunzätoare

liber de construc!ii/dotäri.

17.3. Garan!ia de bunä executie nu se restituie locatarului in condiciile rezilierii contractului pentru

neindeplinirea obligatiilor contractuale.

Räspunderea contractualä

Art. 1 8
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1801 Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor preväzute in prezentul

contract, pär!ile räspund potrivit dispozi!iilor legale 'i dispoziciilor contractuale.

18.2 Denun!area unilateralä a contractului de cätre locatarinainte de expirarea termenului preväzut

la art. 4 va atrage pentru locatar obligatia de a achita locatorului o despägubire in cuantum de o chirie

anualä 'i garan!ia de bunä executie.

18.3 tn cazul in care locatarul nu constituie garan!ia de bunä executie in termen de 10 zile de la

semnarea contractului de inchiriere, conform art. 16, locatorul are dreptul la daune-interese in
cuantum de o chirie anualä.

x. Protectia datelor
Art. 19

19.1. Färä a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, pär!ile au obliga!ia de a
asigura protejarea acelor informatii care le sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu

confidential, in mäsurain care, in mod obiectiv dezväluirea informatiilor in cauzä ar prejudicia

interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce prive;te secretul comercial ii
proprietatea intelectualä.

Rezilierea contractului

Art. 20

20.1. Prezentul contract se reziliazä de plin drept, färä punere in intårziere färä interventia
instancelorde judecatä, in cazul in care pärtile nu iii executä obligatiile contractuale asumate prin
contract,

20.2, Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre pärci.

Art. 21 Niciun litigiu näscut anterior ori dupä incheierea contractului in legäturä cu
sectorul/subsectorul de plajä ce face obiectul contractului care face imposibilä utilizarea totalä sau
partialä a plajei pe toatä durata contractului, ori numai pe o anumitä perioadä, nu atrage räspunderea
locatorului, acest risc fiind in sarcina locatarului.

tncetarea contractului

ART. 22

Prezentul contract inceteazä:

a)

b)

c)

d)

e)

la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

pieirea bunului;

prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale;

prin intrarea in faliment a locatarului;
la data inträrii in vigoare a unui act normativ care modificä obliga!iile oricäreia dintre pär!i, in

asemenea mäsuräincåt prevederile prezentului contract ar deveni, in cea mai mare parte,
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Hdit nefavorabile locatorului sau locatarului, ori dacä una dintre pär!i nu este de acord cu

incheierea unui act adicional prin care sä se modifice in mod corespunzätor prezentul contract;

f) Tin denun!area unilateralä de cätre locator, din motive excep!ionale legate de interesul

Nblic, cu condi!ia notificärii locatarului cu 30 de zile inainte de data la care denuncarea
armeazäsä producä efecte juridice;

g) in cazul in care Administra!ia Na!ionalä Apele Romåne ;i/sau Administratia Bazinalä de Apä

h

i)

Dobrogea-Litoral va demara executia lucrärilor de protectie, reabilitare, amenajare complexä,

consolidare pe plajä sau faleza litoralului romånesc, care pot afecta parval sau integral sectorul

ce plajä inchiriat, locatorul va putea proceda la incetarea unilateralä a contractului, prin

notificarea in prealabil a locatarului, cu minim 30 de zile anterior demarärii lucrärilor. tn
aceastä situa!ie, locatarul nu va avea dreptul la daune-interese;

Nerespectarea prevederilor de la ART. 11 Obligatiile locatarului, pct. 11.36 conduce la

incetarea contractului de inchiriere cu respectarea procedurii prevazute, fara interventia

Instantelor de judecata.

din orice alte cauze preväzute de lege

Art. 23 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazä de drept,

:acita relocatiune nu opereazä.

XIII. Modificarea contractului

ART. 24

24.1. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adicional, semnat de

ambele pär!i.

24.2

b)

c;

a)

Contractul se modificä prin incheierea de acte adi!ionale, in urmätoarele cazuri:

actualizarea chiriei anuale in conditiile art. 5 din contract;

remäsurareasectoarelor de plajä.

actualizarea valorii contractului de inchiriere, ca urmare a solicitärii amplasärii constructiei
provizorii de tip beach-bar;
apariCia unor imprejuräri sau acte normative care modificä obligatiile pär!ilor ori care impun

obligatii noi;
prin exceptie de la dispozitiile alin. (24.1) modificarea unilateralä a contractului de inchiriere
de cätre locator, din motive exceptionale, legate de interesul national, cu condi!ia notificärii
locatarului.
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25.1.

Forta majorä
Art. 25

Prin for!ämajorä, in sensul prezentului contract, se incelege o imprejurare externä cu caracter

exceptional, absolut invincibilä ii absolut imprevizibilä.

25.2. Pär!ile convin sä fie exonerate de räspundere pentru neindeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, atunci cånd aceastä neindeplinire este ca urmare a interventiei unui caz de for!ä
majorä.
25, 3. Forta majorä invocatä va fi comunicatä celeilalte pär!i in scris, in termen de 5 zile de la

apari!ie, de cätre partea interesatä este opozabilä numai dacä este atestatä de o autoritate

competentä in raport cu natura evenimentului.

25.4. Locatarul este obligat sä accepte planurile de mäsuri stabilite de cätre organele competente,

neavånd dreptul la despägubiri.

25.5. Pär!ile vor depune toate diligencele pentru prevenirea ii/sau limitarea efectelor cazurilor de

for!ä majorä.

Subtnchirierea fi cesiuneaxv.
Art, 26

26.1. Sunt interzise, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, färä punere in intårziere 'i färä

interventia instancelorde judecatä, insträinarea sub orice formä a folosincei, cesionarea, ipotecarea,

precum subinchirierea bunului ce constituie obiectul prezentului contract.

26.2, Bunul imobilul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. Introducerea unei terce
persoane, sub orice formä, in spaciul inchiriat se considerä subinchiriere ii atrage rezilierea

contractului, färä notificare ii färä interventia vreunei instance de judecatä.

Litigii

Art. 27 Orice litigiu izvoråt din incheierea, executarea, modificarea, incetarea interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solu!iona pe cale amiabilä, iar dacä acest lucru nu este posibil, va
fi supus spre solu!ionareinstancelorjudecätore$i romåne, in a cärorarie de competencä are sediul

locatorul.

XVIIO Dispozicii speciale

Art. 28

tn cazul in care locatarul a executat pe imobilul inchiriat constructii färä forme legale, färä28.1.

acordul locatorului, acesta din urmäare dreptul de a rezilia de drept contractul, de plin drept, färä

punere in intårziere färä interventia instantelor de judecatä, si de a-I obliga pe locatar sä le

desfiin!eze.
28.2, tn conditiile art. 28.1, dacä locatorul solicitä desfiintarea constructiilor a lucrärilor edificate,

desfiin!area acestora se va face pe cheltuiala locatarului. De asemenea, locatorul are dreptul la daune-
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XVIII Dispozitii finale

Art. 29

29.1. pot conveni ca executarea contractului sä continue, in acelea;i conditii contractuale,

chiar aacäa devenit excesiv de oneroasädatoritä unei schimbäri exceptionale a imprejurärilor care ar
face väait injustä obligarea debitorului la executarea obligatiei.

29.2. •rezentul contract se completeazä cu prevederile caietului de sarcini ale ofertei tehnico-

econornice depuse de locatar.

Art. 30

in!eiesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi fäcutä in
scri5, Tin orice mijloc de comunicare ce asigurä transmiterea textului actului confirmarea primirii

acest-na (e mail, posta etc)

Art. 31

3' . 1 e •oate documentele acestui contract, precum ii cele legate de executarea lui se vor intocmi in
•imDa romånä.
31.2. n situatia in care comunicarea se face prin po$ä, aceasta va fi consideratä primitä la data

mentonatä pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin, e-mail cu
confit-mare de primire se considerä receptionatä conform normelor de drept comun.

31.3 Anexe Contract:

-Oferta tehnica devine anexäla contractul de inchiriere incheiat intre AdministratiaBazinala de Apa

Dobræea-Litoral operatorul de plajä, urmand a fi monitorizat pe parcursul derularii contractului,

ia« in cazul in care dotarile/facilitä!i/conditiile pentru care operatorul a fost punctat nu se mentin,

acesta va fi notificat sub sanctiunea rezilierii, la propunerea Comisiei tehnice de verificare a ofertei

rnce

Declaratie pe proprie räspundere, din care reiese cäofertantul se angajeaza sa instaleze urmatoarele

:acilitati sanitare:

Perrtru sectoarele/subsectoarele de plaja pentru care exista utilitati publice in vecinatate:

Facilitä!i sanitare (toalete) cu sistem controlat de evacuare a apelor uzate cätre o instalaciede epurare

auto-izatä.

Numär adecvat de unitä!i: numärminim de toalete/du;uri pe suprafa!a inchiriata sau pe
numärul maxim calculat de vizitatori/;ezlonguri,

Apä potabilä du;uri cel putin o sursäde apä potabilä ii facilitäci, instala!ii sanitare de

economisire a apei.

Protectia calitä!ii apei: utilizarea obligatorie a sistemelor de canalizare cu circuit inchis pentru

:oate instala!iile, asigurånd zero deversäri de ape uzate in mare sau nisip.
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Toate blocurile sanitare trebuie sä fie conectate la canalizarea publicä sau la o Stacie de epurare
certificatä, cu respectarea Directivei privind apele pentru imbäiere (Directiva 2006/7/CE) MSFD

(Stare Ecologicä Bunä).

Pentru sectoarele / subsectoarele de plaja pentru care nu exista utilitati publice in vecinatate:

Facilitäci sanitare(toalete si dusuri) cu sisteme alternative module integrate autocurä!abile
independente de retea

Angajamentul reprezinta conditie minimala si obligatorie, sub sanctiunea rezilierii de drept, in masura
nerespectarii aplicandu-se sanctiunile rezilierii de drept, fara interventia instantei cu punerea in

intarziere prin noficare. In masura in care, urmare a notificarii locatorului, locatarul da curs acesteia

in termen de 5 zile, sanctiunea nu se aplica

Art, 32

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele in modalitä!ile
inscrise in contract 'i cu privire la restituirea bunului, la expirarea termenului pentru care a fost

incheiat.

Prezentul contract sea incheiat la sediul locatorului din Constanca, str. Mircea cel Bätrån nr, 127, in 4

(patru) exemplare egal autentice, din care unul pentru locatar, unul pentru locator, unul pentru

Administratia Financelor Publice Constanta ii unul pentru procedura de executare silita, Actele

adicionale la contract se incheie in acela;i numärde exemplare fac parte integrantä din prezentul

contract.

LOCATOR

ADMINISTRATIA BAZINALÄ DE APÄ
DOBROGEA LITORAL

Director,

Director Economic,

Juridic Contencios,

p. Sef Serviciu M.E.S.E„

Responsabil urmärire contract

Vizat CFP,
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