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Se aproba,

DIRECTOR GENERAL
ing. Sorin LUCACI

CAIET DE SARCINI fé\
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OBIECTUL CONTRACTULUI:

Achizitia unui imobil cu destinatia de sediu administrativ pentru Administratia Nationala
,»Apele Roméane” - sediu central, in vederea functionarii optime a activitatii A.N.A.R, prin asigurarea
unor spatii adecvate pentru salariati, managementul general al institutiei si alte spatii fara personal
permanent (arhiva, grupuri sanitare, holuri, case de scar, sili pentru intruniri/sedinte, spatii tehnice,
magazii, parcare etc.).

Spatiul necesar estimat pentru desfasurarea in conditii optime a activititii Administratiei
Nationale “Apele Romane”, implica atat spatii active nemijlocit (birouri), spatii necesare desfasurarii
activitatilor specifice consiliului de conducere (sAli sedint&, sali administrative, bibliotec, arhivi etc.)
precum si alte spatii (centrala telefonica, centrala termica, receptie, spatiu vestiar personal de
serviciu, spatiu depozitat materiale mobilier, oficii, grupuri sanitare, coridoare si cai de acces etc.).

I. CERINTELE TEHNICE
Cerintele tehnice minime necesare sunt urmatoarele:

1. Suprafata utila totalda necesara aproximativ 6200 m.p. - exceptand locurile de parcare si
terasele;

2. Sa fie localizat in intravilanul Mun. Bucuresti, intr-o arie a cercului cu raza de maxim 1500 m
fata de oricare din statiile de metrou: Tineretului, Piata Unirii, Universitate, Piata Romané;
Piata Victoriei, Aviatorilor; '

Sa beneficieze de un numar minim de 25 locuri de parcare;
Sa detina autorizatie PSI;

Sa fie racordat la utilitati;

Anul constructiei sa fie minim anul 2000;

5a detina Cartea Tehnica a Constructiei care s& contina toate documentele prevazute de lege,
inclusiv autorizatia de construire si procesul-verbal de receptie;
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Sa detina Certificat energetic;
Sa aiba acces la lift;

10. Sa nu aiba contracte de inchiriere - in masura in care exista contracte de inchiriere, ofertantul
va face precizarea ca acestea pot fi incetate pana in momentul efectuirii tranzactiei; In acest
sens, ofertantul trebuie sa depuné o declaratie pe proprie raspundere ci imobilul este liber de
sarcini;
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11. Sa nu fie in litigiu;
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12. Sistem/Aparate de aer conditionat;
13. Instalatii electrice, sanitare si termice functionale;

14. Cladirea sa fie finalizata, racordati la retelele de energie electric, apa, canalizare, gaz - dupa
caz si internet; ~entral

15. Cladirea sa fie dotata cu centrald termica proprie sau alte metode de incilzire a imobilului. ™"
De asemenea ofertantii au obligatia de a prezenta informatii referitoare la:

. Terasa, suprafata totala (daca exista);

. Spatiu destinat colectarii selective a gunoiului;

. Sa prezinte fotografii cu interiorul si exteriorul imobilului;
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. Sa prezinte informatii privind pretul listat.
Il. Cerinte privind situatia juridicd a imobilului
Imobilul si terenul aferent acestuia trebuie sa prezinte urmitoarele caracteristici:
a) sa se afle in proprietatea ofertantului, inscris in Cartea Funciar;

b) sa fie liber de sarcini sau sa existe un document din care s rezulte acordul de vanzare al
creditorului ipotecar, care trebuie sa prevada suma de rambursat, obligativitatea rambursarii
si asumarea faptului ca va emite o declaratie de radiere a ipotecii dupa rambursare;

€) sa nu existe litigii cu privire la imobil si terenul aferent acestuia; rd

d) sa fie bransat la utilitati si sd prezinte contractele de furnizare (nu provizorii) incheiate cu
furnizorii de utilitati: apa, canal, energie electric3, gaze - dupa caz.

iil. PROPUNEREA TEHNICA

De asemenea se vor avea in vedere si urmatoarele aspecte:

a) informatii privind suprafata construitd, suprafata util3 si suprafata desfasurata a imobilului;

b) suprafata terenului aferent imobilului;

¢) consolidari efectuate la imobil (daci este cazul).

IV. PROPUNEREA FINANCIARA
Propunerea financiara va cuprinde pretul ofertat al imobilului (constructie + teren).

Avand in vedere prevederile Codului Fiscal (art. 292, alin. 2), lit. f) si art. 331, alin. 2), lit. g)
si alin. 3)) pretul ofertat nu include TVA. als

in cazul in care oferta este depusa de o agentie imobiliara, Achizitorul nu se obligd si achite
vreun comision.

V. MODALITATEA DE EVALUARE A OFERTELOR

Pentru evaluarea ofertelor primite, Autoritatea Contractanti a stabilit un punctaj. Acest
punctaj va asigura departajarea ofertelor tinind cont de indeplinirea caracteristicilor tehnice dar si
din punct de vedere financiar.
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Pentru departajarea ofertelor primite Comisia constituiti in vederea achizitiei a propus

urmatorul set de punctaje a criteriilor mai sus mentionate:

1. Suprafata utild a imobilului: maxim 30 de puncte, distribuite dupi cum urmeazi:

- suprafata utila incadrata in intervalul 6000 m.p.- 6500 m.p. - 30 puncte;

- suprafata utild Tncadrata in intervalul 6501 m.p.- 7000 m.p. - 20 puncte;

- suprafata utila incadrata in intervalul 7001 m.p.- 7500 m.p. - 10 puncte.

2. Locatia imobilului: maxim 30 puncte, distribuite dupd cum urmeazi:

- pe o raza de maxim 500m fata de gurile de metrou enumerate mai sus - 30 puncte;

- pe o raza de maxim 1000m fata de gurile de metrou enumerate mai sus - 15 puncte;
- pe o raza de maxim 1500m fata de gurile de metrou enumerate mai sus - 5 puncte.
3. Pretul imobilului: maxim 40 puncte, distribuite dupa cum urmeazi:

- Cea mai buna oferta - 40 puncte;

- pentru celelalte oferte punctajul se va calcula dupa urmatoarea formula:
Modalitate calcul punctaj = cea mai bunj ofertd / oferta propusa x 40 puncte

VI. PRECIZARI FINALE

Administratia Nationald Apele Romane va solicita raport ANEVAR pentru oferta declarats
castigatoare si poate solicita Raport de expertiza tehnica in cazul in care considera ca este necesar.
Costurile evaluarii vor fi suportate de Administratia Nationali Apele Romane.

in situatia in care oferta declarat3 castigatoare are un pret ce depaseste valoarea stabilita prin
Raportul ANEVAR, autoritatea contractants isi rezerva dreptul de a oferi pretul stabilit de raport.
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